Adasvételi szerzodés

mely 1étrejott egyrészrol Tolmacs Kozség Onkormanyzata (székhely: 2657 Tolmacs Sport
utca 1., stat. szamjel: 15452654-8411-321-12, adoszam: 15452654-2-12, képviseli: Hajnis
Ferenc polgarmester), mint eladé (a tovabbiakban: elado),

masrészrolZSEMBER-I-KER Kereskedelmi Korlatolt Felelosségii
Tarsasag(székhely:2621 Verdce, Magyarkuti ut 1., cg.: 13-09-069554, ad6szam:12011502-2-
13, stat.szj.: 12011502-4752-113-13., képviseli: Zsemberi Ferenc iigyvezetd),mint vevo (a
tovabbiakban: vevl) kozott az alabbi feltételekkel:

1.A felek altal Tolmacson, 2023. augusztus 17-1 keltezéssel 1étrejott elészerzédés és Tolmacs
Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .... szamu hatdrozata alapjan elado eladja,
vevd pedig megveszi az eladonak az 1/1-ed ardnyl tulajdonat képezOTolmacs Kkiilteriilet
02/20. hrsz. alatt felvett kivett, telephely megnevezésii, 2,1906 hektar teriiletti ingatlandnak a
823/1000-ed aranyu tulajdonrészét, az ingatlan megtekintett allapotaban, amely tulajdoni
illetéség ténylegesen az Ingatlan aldbbiak szerinti teriiletrészét, annak kizardlagos hasznalatat
jelenti, amelyen talalhato 1 db, cca. 1000 m?* alapteriiletii csarnokfelépitmény (a tovabbiakban:
Felépitmény).

2. A felek az adésvétel folytan kozOs tulajdonukat képezd ingatlan haszndlatat akként
szabalyozzak, hogy a Csori Miklos foldméré mérnok altal 2023.06.15-1 keltezéssel elkészitett,
de még el nem birdlt valtozési vazrajzon (mely a jelen szerzddés mellékletét képezi) 02/21.
hrsz. alatt feltiintetett 1,8035 hektar kiterjedésii ingatlanrész a vevo kizardlagos hasznélataba
keriil, mig a 02/22. hrsz. alatt feltiintetett 0,3871 hektar kiterjedésii ingatlanrész az elado
kizarolagos hasznalataban marad. A felek az 1. pontban megjeldlt, az adasvétel targyat képezod
tulajdoni hanyad szdmitdsa soran a két ingatlanrész alapteriiletét vették figyelembe, amely
fiiggetlen a két ingatlanrész egymashoz viszonyitott forgalmi értékétdl.Felek az
egyértelmiiség érdekében rogzitik, hogy az Ingatlan tekintetében (az eldszerzodésben
foglaltakkal ellentétben) kiilon hasznalati megallapodédst nem kdtnek, annak hasznalati rend;jét
a jelen pontban foglaltak szerint alakitjdk ki és tekintik magukra ¢és harmadik személyekre
nézve kotelezonek.

3. Szerz6do felek az 1. pontban megjelolt ingatlanhanyad vételarat40.100.000.- Ft, azaz
negyvenmillid-egyszazezer forintban allapitjak meg, amelybdl 35.000.000,- Ft, azaz
Harmincétmillio,- forint a Felépitmény, a fennmaradé 5.100.000,- Ft, azaz Otmillio-szazezer,-
forint pedig a telek(rész) vételara. A vételar az eladd nyilatkozata szerint mentes az AFA aldl,
igy a vételar az AFA 0sszegét nem tartalmazza.Szerz6dd felek a kélesondsen kialkudott és
elfogadott vételdrat az ingatlan allagara és a jelen szerzddésben rogzitett feltételekre
tekintettel kifejezetten értékaranyosnak és megfelelonek tartjak.

4. Az eladd a jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg atadja a vevének az ingatlanhanyad
értékesitésérdl kiallitott szamldjat. A vevo a jelen szerzddés alairasat kovetd 3 banki napon
belil a vételar teljes Osszegét atutalja (megfizeti) eladonak a szamlan feltiintetett
bankszamlajara.

5. Az elad6 a 2. pontban meghatarozott ingatlanrészt adasvétel jogcimén a jelen szerzddés
alairasaval egyidejlileg adja a vevd birtokaba, a birtokjog atruhazasaval egyiitt. A felek
rogzitik, hogy a birtokba adas résziikrél tovabbi jogcselekményt nem igényel, mert az
ingatlanrész ténylegesen mar a vevd haszndlatdban all, vevdé azon mar sajat koltségén
végrehajtott értékndveld felujitasi munkakat.

6. Az elad6 az ingatlanhdnyad tulajdonjogat a vételar teljes Osszegének megfizetéséig
fenntartja. Az elad6 kiilon jognyilatkozattal adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
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ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt 823/1000-ed ardnyu ingatlanhdnyad tulajdonjogat vevo
nevére adasvétel jogcimén bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba. Az elad6 a tulajdonjog
bejegyzését engedd jognyilatkozatat a szerzodéskotéskor megadja és letétbe helyezi eljaro
tigyvédnél azzal, hogy azt eljar6 ligyvéd akkor adja ki vevdnek, illetve nyujtja be a
Foldhivatalhoz, amikor az eladd elismeri vagy a vevo hitelt érdemlden igazolja eljaro iigyvéd
el6tt a vételar teljes Osszegének a 4. pontban foglaltak szerinti megfizetését.

Szerz6do felek egyezden megallapodnak abban, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997.
évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdése b) pontja alapjan a jelen szerzddés szerinti
tulajdonjog bejegyzése iranti beadvany elintézésének a fiiggOben tartdsat kérik az illetékes
Foldhivataltol az elado altal a bejegyzési engedély megaddsara meghatarozott, a jelen
szerzOdésnek a foldhivatali benyujtasatol szamitott legfeljebb 6 honapos hataridé elteltéig.

7. Az elado tajékoztatja a vevot arrdl, hogy a 2. pontban megjeldlt ingatlanrész teriiletén
lizemanyag tarold mikodott, a tartdlyok jelenleg is ott taldlhatok. A vevd elfogadja azt a
feltételt, hogy az ilizemanyag tartdlyok eltavolitdsa ¢és szabalyszerli elhelyezése, az
ingatlanrész veszélyes hulladéktol torténd mentesitése 6t terheli, ezen feladatokat az eladotol
kifejezetten ¢és teljes korlien atvallalja. Az elado arrdl is tdjékoztatja a vevodt, hogy az
ingatlanhoz semmilyen kozmiellatds nem tartozik, valamennyi sziikséges kozmiivet a
vevonek kell kiépitenie.Abban az esetben, ha ennek ellenére mégis az valna megallapithatova,
hogy kozmikontingensek, illetve egyéb vagyoni ¢értéki  jogok  kapcsolodnak
azingatlanrészhez, tigy annak tulajdonjogaval egyiitt elado ezeket is atruhazza vevdre azzal,
hogy a vételar ezek ellenértékét integransan tartalmazza.

8. Felek megallapodnak abban, hogy habarmelyik fél kezdeményezi a 02/20. hrsz-u ingatlan
természetbeni megosztasat a jelen szerz6dés mellékletét képezd vazrajznak megfelelé modon,
ugy a masik fél a megosztas atvezetéséhez sziikséges okiratokat késedelem nélkiil alairja €és a
megosztashoz sziikséges kozremiikodését megadja. A felek a jelen szerzddés mellékletét
képezd vazrajznak megfeleld mod alatt azt értik, hogy ha nem lehetséges pontosan a vazrajz
szerinti megosztas, Ugy egyik ingatlanrész teriilete sem valtozhat 5 %-ot meghalado
mértékben.

9. A vev0 vallalja, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlanrészt a birtokba 1épését kdvetden
telephelyeként a cégnyilvantartdsba bejegyezteti és azon a tulajdonjog megszerzését kovetd 3
éven belill ipari termeld tevékenységet fog folytatni. Az eladd az ingatlanhdnyadot a vevd
palyazataban részletesen koriilirt ezen kotelezettségvallalasra tekintettel értékesiti a vevd
szamara, mert az eladd szempontjabol fontos koriilmény az, hogy az ingatlanon helyi ado
fizetési kotelezettséggel jard termeld tevékenység folyjon.

10. A vevo kijelenti, hogy az ingatlanrész allapotat felmérte, azt alaposan atvizsgélta, az eladod
az ingatlanrész tulajdonsagaival, a felépitmény miiszaki allapotaval kapcsolatos szavatossagi
igényeket kizarja. A felek a jelen pontban irtakra a vételar mértékének meghatarozasa soran
figyelemmel voltak.

11.Elado kijelenti, hogy Magyarorszagon miikodd jogi személyiségli dnkormanyzat, vevo
kijelenti, hogy a cégnyilvantartdsba bejegyzett jogi személynek mindsiilé vallalkozés,
igyletkotési képességiik korlatozas ala nem esik.

12. Az 1. pontban megjelolt ingatlant illetik €s terhelik vizvezeték atvezetési szolgalmi jogok.
Az elad6 szavatol azért, hogy a jelen szerz6désben feltiintetett terheken feliil mas nem terheli
az ingatlant €s a vev0 a vételar teljes 0sszegének megfizetésével megszerzi az Ingatlan per-,
igény- ¢s tehermentes tulajdonjogat.

13. A jelen szerzddés (beleértve a felek altal alairt el0szerzodést is) megkotésével kapcsolatos
koltségek, valamint a vagyonatruhdzasi illeték a vevot terhelik. A vevd elfogadja azt a
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feltételt, hogy mind az eldszerzddést, mind pedig a végleges adasvételi szerz6dést az elado
altal megbizott dr. Bodis Pal ligyvéd készitse el. A vevd vallalja az tigyvédi dij megfizetését
0sszesen 300.000.- Ft + AFA 6sszegben eljaro ligyvéd szdmldja ellenében.

14. Szerz6do felek a jelen szerzOdés alairasaval meghatalmazast adnakdr. Boédis Pal
tigyvédnek (székhely: 2660 Balassagyarmat, Dedk Ferenc utca 7-9.) arra, hogy az adasvételi
szerzOdést készitse el és jarjon el az illetékes foldhivatalnal a tulajdonjog atvezetése
érdekében.Szerz6do felek feljogositjak az eljar6 tigyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy
szamitasi hiba, eliras, kihagyés, hidnyossag esetén az értelemszeriien sziikséges valtoztatast,
kijavitast a szerzddésen elvégezze, a szerzddés lényegi tartalmanak érintése nélkiil. Eljard
igyvéd jelen szerzddés aldirdsaval a meghatalmazast elfogadja.

15. A jelen szerzOdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései az irdnyadok.

Szerz6do felek ezt a szerzddést elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
helybenhagyolag alairtak.

Balassagyarmat, 2023.november ....

Tolméacs Kozség Onkormanyzata ZSEMBER-I-KER Kft.
elado képviseletében vevO képviseletében
Hajnis Ferenc polgarmester Zsemberi Ferenc iigyvezetd

Ellenjegyzem Balassagyarmaton 2023.november... napjan:
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Tulajdonjog bejegyzését engedd jognyilatkozat

Alulirott Hajnis Ferenc polgarmesterTolmacs Kozség Onkormanyzata (székhely: 2657
Tolmacs Sport utca 1., stat. szadmjel: 15452654-8411-321-12, adészam: 15452654-2-12), mint
elado nevében a jelen okirat aldirasdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsomat adom
ahhoz, hogyaz Onkormanyzatunknak, mint eladénak az 1/1-ed aranyt tulajdonat képezd
Tolmacs kiilteriilet 02/20. hrsz. alatt felvett kivett, telephely megnevezési, 2,1906 hektar
teriiletli ingatlanabol 823/1000-ed aranyud tulajdonrész tulajdonjogat adéasvétel jogcimén
bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartaisba a ZSEMBER-I-KER Kereskedelmi Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag(székhely:2621 Verdce, Magyarkuti ut 1., cg.: 13-09-069554,
adoszdm:12011502-2-13, stat.szj.: 12011502-4752-113-13., képviseli: Zsemberi Ferenc
ligyvezetd) vevo nevére.
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