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- Elészerzé6dés
ingatlan adasvételére

mely létrejott egyrészrél Tolmaces Kozség Onkormanyzata (székhely: 2657 Tolmécs Sport utca 1.,
stat. szamjel: 15452654-8411-321-12, adoészam: 15452654-2-12, képviseli: Hajnis Ferenc
polgarmester), mint elado (a tovabbiakban: elado),

masrészrolZSEMBER-I-KER Kereskedelmi Korlatolt Felelgsségii Tarsasag(székhely:2621
Verbce, Magyarkuti ut 1., cg.: 13-09-069554, adoszam:12011502-2-13, stat.szj.: 12011502-4752-113-
13., képviseli: Zsemberi Ferenc ligyvezetd),mint vevd (a tovabbiakban: vevd) kozott az alabbi
feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy az elado és Rétsag Varos Onkormanyzata megallapodast terveznek megkétni,
mely alapjan az eladé varhatéan meg fogja szerezni a Tolmacs kiilteriilet 02/4. hrsz. alatt felvett kivett,
telephely megnevezésti ingatlannak a megosztasat kovetden kialakitdsra keriild, a Dombai Géabor
foldméré altal elkészitett és az illetékes ingatlaniigyi hatosag altal zaradékolt megosztasi vazrajzon
02/20. hrsz. alatt feltiintetett, 2.1906 hektar teriiletli részét.

2. Eladé a 43/2023. (V.04.) sz. képviselO-testiileti hatarozataval hasznositasra hirdette meg a
kialakitasra keriild 02/20. hrsz-u ingatlannak az Extrém Légisport Egyesiilet altal nem hasznalt részét.
Az elad6 id6kozben ujabb valtozasi vazrajzot készittetett az ingatlan megosztasa érdekében, melyen a
meghirdetett ingatlanrész megjelolése: Tolmacs Kiilteriilet 02/21. hrsz. alatt felvett kivett, telephely
megnevezési, 1.8035 hektar teriiletii ingatlan, melyen 1 db. csarnok felépitmény talalhatd (a
tovabbiakban:Ingatlan).Ez utobbi valtozasi vazrajz tervezete a jelen eldszerz6dés mellékletét képezi.

3. A vev6 a 2. pontban megjeldlt, hasznositasra meghirdetett Ingatlan megvasarlasara ajanlatot tett,
melyre figyelemmel a felek a szerzodéses akaratukat a jelen eldszerzodésben rogzitik. A felek egy
késobbi idopontban, a jelen elészerzodésben meghatarozott konjunktiv feltételek bekovetkezte esetén
kotnek végleges adasvételi szerzodést, mely alapjan elad6 eladja, vevd pedig megveszi a 2. pontban
megjelolt, megosztasokat kovetden létrejové Tolmacs kiilteriilet 02/21. hrsz. alatt felvett kivett,
telephely megnevezésii, varhatéan1.8035 hektar teriiletii 6nalld Ingatlan per-, teher- €s igénymentes
1/1 tulajdoni hanyadat, a megtekintett allapotaban.

4. Szerzodo felek azlngatlan vételarat nett640.100.000.- Ft, azaz negyvenmillio-egyszazezer forintban
allapitjAk meg. A vételar mentes az AFA aldl, azonban ha a végleges adasvételi szerzodés
megkotéséig az deriil ki, hogy a vételarat AFA terheli, ugy a vételar mértéke 40.100.000.- Ft +
AFA Szerz3d6 felek a kolesondsen kialkudott és elfogadott vételarat az Ingatlan allagara és a jelen
szerzodésben rogzitett feltételekre tekintettel kifejezetten értékaranyosnak és megfelelonek tartjak. A
vevo az Ingatlan birtokba adasat kdvetd 3 banki napon beliill megfizeti az eladonak a vételar teljes
Osszegét atutalassal, az eladd .... szamu bankszamlajara. A felek megallapodnak abban, hogy ha az
Ingatlan (illetve megosztast megelézoen a 2. pontban megjeldlt ingatlannak megfeleld ingatlanrész)
birtokba adasara a megosztast, illetve a végleges adasvételi szerzédés megkotését megelézoen sor
keriil, Gigy a jelen elGszerz0dés és a birtokba adas ténye kotelmi jogi igényt teremt az elad6 szamara a
vételar kovetelésére. Ugyanigy a jelen el6szerzodés megkdtése az Ingatlan tulajdonjogara (és ezen
beliil birtokara) vonatkozoan kotelmi igényt keletkeztet a vevo oldalan.

5. Ha az elad6 barmilyen okbol nem szerzi meg az 1. pontban megjel6lt, vagyis a varhatéan Tolmacs
kiiltertilet 02/20 hrsz.-u, kivett telephely megjeldlésii és 2.1906 ha nagysagt ingatlan tulajdonjogat
2025. junius 30. napjaig, a felek barmelyike jogosult az adasvételtol elallni.

6. Az elad6 tajékoztatja a vevot arrdl, hogy az Ingatlan teriiletén lizemanyag tarold mukodott, a
tartalyok jelenleg is ott talalhatok. A vevd elfogadja azt a feltételt, hogy az iizemanyag tartalyok
eltavolitasa és szabalyszeri elhelyezése, az Ingatlan veszélyes hulladéktol torténd mentesitése Ot
terheli, ezen feladatokat az eladotol kifejezetten és teljes korlien atvallalja. Az eladd arrdl is
tajékoztatja a vevot, hogy az ingatlanhoz semmilyen kdzmiiellatas nem tartozik, valamennyi sziikséges
kozmiivet a vevének kell kiépitenie.Abban az esetben, ha ennek ellenére mégis az valna
megallapithatova, hogy kozmiikontingensek, illetve egyéb vagyoni értékli jogok kapcsoldodnak
azlngatlanhoz, ugy annak tulajdonjogaval egyiitt eladd ezeket is atruhazza vevore azzal, hogy a vételar
ezek ellenértékét integransan tartalmazza.
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7. Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlannak az ingatlan-nyilvantartasba 6nallo
foldrészletkénttorténd feltiintetéséhez sziikséges a telepiilési rendezési terv modositasa, ennek
koltségét a vevo vallalja. A felek a végleges adasvételi szerzodést azt kovetd 15 napon beliil kotik
meg, hogy az alabbi feltételek mindegyike, vagyis ezek koziil a legutolso (is) teljesiilt:

> Rétsag Varos Onkormanyzata és az eladé megkoti azt a megéallapodast, amellyel a telepiilések
kozotti kozigazgatasi hatar modositasra és a Tolmacs kiilteriilet 02/20 hrsz.-on lejegyzésre
keriil6 6nallo ingatlan tulajdonjoga az elado részére atruhazasra kertil,

» a Tolmacs kiilteriilet 02/20 hrsz.-0 ingatlan 6nalld foldrészletként torténd kialakulasat (is)
eredményez0 telekalakitasi eljaras lefolytatasra keriilt és a Tolmacs kiilteriilet 02/20 hrsz.-u
ingatlanra az elad6 tulajdonjoga ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést nyert;

> Rétsag Varos Onkormanyzata a Tolmacs 02/20 hrsz.-i ingatlan birtokat atadta (dtruhazta) az
eladora;

» a fentiekben rogzitetteket kovetden az Ingatlan mint 6nalld foldrészlet kialakitasara iranyuld
telekalakitasi eljaras sikeresen lefolytatasra keriilt, vagyis az erre vonatkozo telekmegosztasi
engedély az elado rendelkezésére all.

8. Felek megallapodnak abban, hogy a fentiek szerinti utolsé feltétel teljesitésétdl a vevd egyoldaluan
eltekinthet, amely esetben az elad6 a Tolmacs kiilteriilet 02/20 hrsz.-0 ingatlannak olyan aranyt
tulajdoni illetOségét koteles részére — valtozatlan vételar mellett — atruhazni, amely megfelel az
Ingatlan paramétereinek azzal, hogy felek ilyen esetben kotelesek ennek a foldrészletnek a
hasznalatdra vonatkozoan hasznalati megallapodast létrehozni és a kozos tulajdonbol fakado
elovasarlasi jogarol az ingatlan tovabbi részének értékesitése esetén eladoi felhivasra a vevé lemond.

9. A vevé vallalja, hogy az adasvétel targyat képezO Ingatlant a birtokba 1épését kdvetden
telephelyeként a cégnyilvantartasba bejelenti és azon a tulajdonjog megszerzését kovetd 3 éven beliil
ipari termel6d tevékenységet fog folytatni. Az eladd az Ingatlant a vevd palyazatdban részletesen
koriilirt ezen kotelezettségvallalasra tekintettel értékesiti a vevo szdmara, mert az eladé szempontjabol
fontos koriilmény az, hogy az Ingatlanon helyi ad6 fizetési kotelezettséggel jard termeld tevékenység
folyjon.

10. A vevd kijelenti, hogy az Ingatlan allapotat felmérte, azt alaposan atvizsgalta, az elado az Ingatlan
tulajdonsagaival, a felépitmény miszaki allapotaval kapcsolatos szavatossagi igényeket kizarja. A
vevo nem tarthat igényt vételar leszallitasara, az elado pedig a vételar novelésére abban az esetben, ha
a végleges megosztast kdvetden azlngatlan alapteriilete legfeljebb 5%-kal valtozik (akar negativ, akar
pozitiv iranyban a 2. pontban meghatarozott teriileti adathoz viszonyitva), vagy az Ingatlan
(felépitmény) allagaban a birtokba adasig romlés, vagy javulas kovetkezik be. A felek a jelen pontban
irtakra a vételar mértékének meghatarozasa soran figyelemmel voltak.

11. Az elad6 az Ingatlant a lehetd legrovidebb idon beliil a vevo birtokaba adja fliggetleniil attol, hogy
a végleges adasvételi szerzodés feltételei mikor valosulnak meg. A felek rogzitik, hogy a birtokba adas
feltétele az, hogy elézetesen a 2. pontban megjeldlt ingatlant is magaban foglald ingatlanrészt az elado
Rétsag Varos Onkormanyzatatol birtokba kapja. Az eladé torekszik olyan megallapodds megkdtésére
Rétsag Varos Onkormanyzatival, hogy a 2. pontban megjeldlt ingatlannak megfeleld, még nem 6nallo
albetétnek mindsiild ingatlanrész minél rovidebb idén beliil altala birtokba vehetd, illetve vevo
szamara birtokba adhato legyen. Ha a vevd az Ingatlant (ingatlanrészt) a végleges adasvételi szerzodés
megkdtését megelézden birtokba veszi, ugy azon csak olyan, jogszeri tevékenységet folytathat,
amelyhez sziikséges hatosagi engedélyeket 6 maga megszerzi. Az Ingatlanon 1évé csarnok semmilyen
gazdasagi célra torténd hasznalatara, hasznositasara jelenleg nem all rendelkezésre hatoésagi engedély.

12. Ha a felek kozott az adasvétel barmilyen okbdl meghiusul, ugy a megfizetett vételar kamatok
nélkiili 6sszege a vevOnek visszajar, a vevo az Ingatlanon végzett esetleges beruhazasai ellenértékére —
az alabbi kivétellel — nem tarthat igényt, azonban az Ingatlan hasznalataért a szerz6dés meghitsulasaig
(barmelyik fél elallasaig) az eladd szdmara hasznalati dijat nem tartozik megfizetni. A végleges
adasvételi szerz0dés nem vart meghitsulasa esetén akkor, ha az Ingatlan, vagy a Tolmacs 02/20 hrsz.-
u ingatlan jelen el0szerzodéssel érintett részénektulajdonjogat harmadik személy szerezné meg a
jovoben, ugy eladé koteles a hozza befolyd vételarbol a jelen pont szerinti, a vevo altal elvégezett
értéknoveld beruhazasok — igazolt — értékét legfeljebb 7.000.000.- Ft erejéig megtériteni a vevo
részére.
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13.Az elad6 az Ingatlan tulajdonjogat a vételar teljes 6sszegének megfizetéséig fenntartja. Az elado
kiilon jognyilatkozattal adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1-
ed aranyu tulajdonjogat vevé nevére a végleges adasvételi szerzodés alapjan,adasvétel jogcimén
bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba. Az elado6 a tulajdonjog bejegyzését engedd jognyilatkozatat a
végleges adasvételi szerz6dés alairasakor megadja €s letétbe helyezi eljaro ligyvédnél azzal, hogy azt
eljard tigyvéd akkor adja ki a vevonek, illetve nytjta be a Foldhivatalhoz, amikor az eladd elismeri
vagy a vevo hitelt érdemlden igazolja eljaro iigyvéd eldtt a vételar teljes Osszegének megfizetését.
Felek megallapodnak abban, hogy ha az Ingatlan birtokba adasara mar az elészerz6dés alapjan sor
keriil és a vételar megfizetésre keriil a végleges adasvételi szerz6dés megkotése elott, tigy a végleges
adasvételi szerzodés tulajdonjog fenntartasarél mar nem fog rendelkezést tartalmazni.

14. Eladé a jelen elOszerzodésben megjelolt terheken talmenden szavatol azért, hogy a vevd a
végleges adasvételi szerzodéssel a vételar maradéktalan megfizetése ellenében megszerzi az Ingatlan
per-, igény- és tehermentes tulajdonjogat.

15. Felek képvisel6i kijelentik, hogy elad6é és vevd is Magyarorszagon mikodd jogi személy,
igyletkotési képessége korlatozas ala nem esik.

16. Felek kolcsonosen kikotik az adasvételtol valo elallas jogat arra az esetre, ha a végleges adasvételi
szerzodés megkdthetdveé valik, és felek valamelyike, irasos felhivasra 15 napon beliil nem koti meg a
végleges adasvételi szerzOdést vagy a szerzOdésben kikotott feltétel szerint a vételar hatralévo Osszegét
vevO 15 napos késedelemmel sem fizeti meg.

17. A jelen eldszerz6dés €s a végleges adasvételi szerzodés megkotésével kapcsolatos koltségek,
valamint a vagyonatruhazasi illeték a vevot terhelik. A vevo elfogadja azt a feltételt, hogy mind a jelen
elészerzdést, mind pedig a végleges adasvételi szerz6dést az elado altal megbizott dr. Bodis Pal
igyvéd készitse el. A vevo vallalja az ligyvédi dij megfizetését (eldszerzodés elkészitése fejében
150.000.- Ft + AFA, a végleges adasvételi szerz6dés elkészitése fejében tovabbi 150.000.- Ft + AFA
megbizasi dij) eljaro ligyvéd szamlaja ellenében.

18. Szerz6do felek a végleges adasvételi szerzddés alairdsaval meghatalmazast fognak adnidr. Bodis
Pal tigyvédnek (székhely: 2660 Balassagyarmat, Deak Ferenc utca 7-9.), hogy az adasvételi szerzodést
készitse el és jarjon el az illetékes foldhivatalnal a tulajdonjog atvezetése érdekében.Szerzodo felek
feljogositjak az eljaro tigyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi hiba, eliras, kihagyas,
hianyossag esetén az értelemszeriien sziikséges valtoztatast, kijavitast a szerzddésen elvégezze, a
szerz0dés lényegi tartalméanak érintése nélkiil. Eljaro tigyvéd jelen szerzodés alairasaval a
meghatalmazast elfogadja.

19. A jelen el6szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az
iranyadok.

Szerz6d6 felek ezt a szerzddést elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
helybenhagyolag alairtak.

Balassagyarmat, 2023.augusztus........

Tolmécs Kdzség Onkormanyzata ZSEMBER-I-KER Kft.
elado képviseletében vevo képviseletében
Hajnis Ferenc polgarmester Zsemberi Ferenc ligyvezeto



