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8. Napirend

ELOTERJESZTES
Tolmacs kozség telepiiléstervének készitése

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 51. Atmeneti rendelkezések
fejezetének 229. § (3) bekezdése kimondja:

Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: kordbbi R.) tartalmi kovetelményei alapjan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési eszkdzoket — vagy
egyaltaldan nem készitettek a korabbi R. tartalmi kovetelményeinek megfeleld tervet —, az 0j
telepiilésfejlesztési terviiket és teleptilésrendezési terviikket legkésobb 2027. julius 1-ig
hatalyba kell Iéptetniiik, és a 2012. augusztus 6-an hatdlyos szabalyoknak vagy a korabbi R.-
nek megfeleld telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégiajuk
vagy teleplilésrendezési eszkozeik modositasara 2027. junius 30-ig van lehetdségiik.

Tolmacs Kézség Onkormanyzatanak a helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrdl szolo
2/2003. (II. 13.) rendelete a modositasokkal egyiitt, nem felel meg fenti eldiras feltételének,
ezért az 0j telepiiléstervet legkésobb 2027. julius 1. napjaig hatalyba kell 1éptetni.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) hatdlyos 16. § 124. pontja
kimondja:

124. telepiilésterv: a telepiilésfejlesztési terv és a telepililésrendezési terv egyiittes
megnevezese;

A Méptv. 229. § (6) bekezdése kimondja:

Az e rendelkezés hatalybalépése elott elfogadott teleptilésképi rendeletet 2027. janius 30-ig
kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni.

Az idézett torvényi eldirasok szilikségessé teszik az 0j telepiilésterv készitésének megkezdését.
Ez a tervezési munka a hatalybalépésétdl szamitott 10 évre hatarozza meg a falu fejlesztését, a
teriiletek felhasznalasat és az épitési szabalyokat. Ebbdl kovetkezik, hogy elkészitése
rendkiviil nagy megfontolast igényel, tovabba a falu minden polgarat, az itt vallalkozé
partnereket kotelezd bevonni a jogalkotds folyamataba. Az egyedi telepiilésrendezési igények
esetén a tervezés finanszirozasaba is be lehet vonni a kérelmez6t. Ertem ez alatt azokat a
fejlesztOket, amelyek gazdasagi érdeke az Uj telepiilésterv készitése.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §
(2) bekezdése a kovetkezoképpen rendelkezik:

A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi rendelet
modositasat az onkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitast és
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d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikdnyv ¢€s a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai Osszefoglalo elfogadasat tartalmaz6 dontése alapozza meg.

(Té4jékoztatas: 7. § (7) A megalapoz6 vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat tartalmat, tovabbé az
(5) bekezdés szerinti megalapozd vizsgalat, alatamasztd javaslat és telepiilésterv
modositasdhoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhaszndlhatésagdt — ide nem értve a
telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a miemlékvédelmi hatastanulmanyt — a teleptilés
onkormanyzati f6épitésze hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek
cimzett feljegyzésben.)

Javaslom, hogy a honapokig tartd telepiilés-tervezési munkat és a telepiilésképi rendelet
beépitését a helyi épitési szabalyzatba inditsa el a testiilet.

Elsé feladat a Partnerek tajékoztatdsa a tervezési munka elinditdsarol melyben felkéri a
testiilet az érintett Partnereket, hogy telepiilésrendezési igényiiket, kérelmiiket, javaslatukat
nyujtsak be a Polgarmesteri Hivatalba. A benyujtads torténhet levélben, email Utjan ¢&s
személyesen is a Polgarmesternél. Erre vonatkozo HIRDETMENYT a kozteriileti
hirdet6tablan, az Onkormanyzat honlapjan és a kozosségi épiiletekben javaslom kozz¢é tenni.

Amennyiben a KépviselOtestiilet egyetért a tervezési munka meginditasaval, ugy
szlikségesnek tartom tobb jogositvannyal rendelkezd tervezotdl ajanlatot kérni.

Tisztelt Képviseld-testiilet! A fentiek eldre bocsdjtasa utdn az aldbbi hatarozati javaslatot
terjesztem a képviselO-testiilet elé.

Tolmacs, 2026. februar 4.

David Martin
polgarmester

Melléklet:

1. HESZ 2/2003. (1. 13.) 6nkormanyzati rendelet
2. Belteriileti Szabalyozasi terv (2014)
3. Telepiiles szerkezeti terv (2017)

4. HIRDETMENY tervezete
Hatarozati javaslat

.../2026. (11.9.) Képviselo-testiileti hatarozat
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Tolmacs Koézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete tudomésul veszi, hogy a
hatalyos telepiilésrendezési eszkozok és a telepiilésképi rendelet nem felel meg az
Uj torvényi eldirasoknak, nem szolgaljak kell6 képen a falu fejlesztését, ezért ugy
dont, hogy

1.Tolmacs Kozség 10j telepiilésterve elkészitését a Méptv. 229. § elbirasa szerint
meginditja.

2.Képvisel6-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy legalabb héarom, tervezoi
jogositvannyal rendelkezé tervez6tdl kérjen ajanlatot a dokumentéiciok
elkészitésére, s az ajanlatokat az elfogadasukra vonatkozo javaslattal terjessze a
Képviseldtestiilet elé.

3.Az el6terjesztés mellékletét képezd hirdetmény tartalmat elfogadja.

A Képvisel-testiilet Felkeéri a Polgarmestert, hogy a hirdetményt a sziikseges
példanyban készittesse el, majd a kozteriileti hirdetétablan, az Onkormanyzat
honlapjan ¢s a kozosségi épiiletekben tegye kozzé.

Felelds: David Marton polgarmester
Hataridd: azonnal



Tolmacs Kozség Onkormanyzata képvisel6-
testuletének 2/2003. (I1.13.) onkormanyzati
rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES
SZABALYOZASI TERVROL

Hatalyos: 2024. 02. 01

Tolméacs Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL toérvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
¢s az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezdoket rendeli el:

L
ALTALANOS ELOIRASOK

1. § (1) Tolméacs kozség Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ) jelen rendelet
allapitja meg.

(2) E rendeletet a kovetkezé mellékletekkel és fliggelékkel egyiitt kell alkalmazni:

a)'! Mellékletek: 1. melléklet: H-3 M2 Médositott Kiilteriileti szabalyozési terv M= 1:10 000,
mely az SZT-M1 tervlappal médosul, 2. melléklet: H-4 M2 Modositott Belteriileti
szabalyozasi terv M= 1:2 000, mely az SZT-M1 tervlappal modosul, 3. melléklet: az 1.
melléklet szerinti Kiilteriileti szabalyozasi tervet az 0j orszagos kdzutak kdérnyezetében

modositdé M= 1:5000 Iéptékii tervlap

b) Fiiggelék: 1. fiiggelék: Régészeti lelohelyek, régészeti érdek teriiletek (Kubinyi Ferenc
Muzeum régészeti hatdstanulmanya alapjan)

2.§

1I.

A TERULETEK FELHASZNALASA

3. § (1) E rendelet a kozség kozigazgatasi teriiletén épitési szempontbol:
a) beépitésre szant (beépitett és tovabbi beépitésre tervezett)

b) beépitésre nem szant teriileteket hatarol le.



(2) A tovabbi beépitésre tervezett teriileteket és azok rendeltetését a Szabalyozasi Terv
hatarozza meg.

3)
(4) A tovabbi beépitésre tervezett teriileten a tervezett megvalositas elott

a) csak a teriilet eredeti rendeltetésének megfeleld, ideiglenes jellegli és igénybevétel esetén
kartalanitas igénye nélkiil elbontand6 épitmények l1étesithetok,

b) terepszint alatti épitmények — a kozmii 1étesitmények kivételével — nem létesithetok.
)
(6)

4. § A beépitésre nem szant teriiletek alapvetden a mezdgazdasagi miivelés, az
erdégazdalkodas, a kozlekedés €s a kozmiivek, a zdldteriiletek, valamint a védelem céljara
felhasznalhato tertiletek.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEI

5. § (1) E rendelet a Szabalyozasi Terv szerint a beépitésre szant teriileteket az épitési
hasznalatuk altalanos jellege szerint teriiletfelhasznalasi egységekre, azokat tovabbi épitési
ovezetekre tagolja.

(2) A beépitésre szant teriilet altalanos és sajatos épitési hasznalatuk szerint:
a) lako-,

a. falusias lako (Lf)-,

b) gazdasagi-,

a. ipari gazdasagi (Gip)-,

b. kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz)-,

c) udiils-,

a. tidiiléhazas (Ui)

d) kiilonleges

e) telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznalasi egységekre tagolt.

LAKOTERULET

6. § Falusias lakoétertilet

(Lfjeln)

(1) A falusias lakotertilet legfeljebb 6,0 m-es épiiletmagassagu (tetétérbeépités megengedett),
egylakasos lakdépiiletek, a mezd- és erdégazdasagi épitmények, tovabba a helyi lakossagot

szolgald, nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltatd €s kézmiiipari €pitmények
elhelyezésére szolgal.



(2) A falusias lakoteriileten elhelyezhetd:

a) lakoépiiletek,

b) mez6- €és erdogazdasagi (lizemi) épitmény,

c) kereskedelmi, szolgaltaté vendéglato épiilet,

d) szallashely szolgaltato épiilet,

e) kézmiipari épitmény,

f) helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialisépiilet,
g) sportépitmény,

h) tizemanyagtolto.

(3) A tertilet legaldbb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.
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(5) A teriileten a kozmiivek (elektromos, tavkozlési, hirkozlési) felszin felett — 1égvezetéken is
— vezethetok.

(6)

(7

7. § Falusias lakéteriilet Ovezetei
(1) Az 6vezet telkein az épiiletek szabadon alldan és oldalhataron all6an helyezhetdk el.
(2) Az épiiletek elhelyezésére épitési telket kell kialakitani.

(3) Az épitési dvezet €épitési telkeit és a beépités feltételeit az alabbi alapjan kell
meghatdrozni. Beépités modja: oldalhataron 4llo, 6vezeti jele: LF, legkisebb teriilete (m2):
900m?2, legnagyobb beépitettség: 30%, legnagyobb épitménymagassag: 6,00 m; a legkisebb
zoldfeliilet mértéke: 40%; Beépités modja: oldalhataron allo, Gvezeti jele: LF, legkisebb
tertilete (m2): 900 m2, legnagyobb beépitettség: 30%, legnagyobb épitménymagassag: K, a
legkisebb zoldfeliilet mértéke: 40%, Beépités modja: oldalhataron allo, dvezeti jele: LF, ,
legkisebb teriilete (m2): 800 m2, legnagyobb beépitettség: 30%, legnagyobb
épitménymagassag: K, a legkisebb zoldfeliilet mértéke: 40%. Beépités mddja: oldalhatiron
allo, ovezeti jele: LF, legkisebb teriilete (m2): 700 m2, legnagyobb beépitettség: 30%,
legnagyobb épitménymagassag: K; a legkisebb zoldfeliilet mértéke: 40%; Beépités modja:
oldalhataron 4llo, 6vezeti jele: LF, legkisebb teriilete (m2): 700 m2, legnagyobb beépitettség:
30%, legnagyobb épitménymagassag: 6,00m, a legkisebb zoldfeliilet mértéke: 40%, Beépités
modja: oldalhataron allo, dvezeti jele: LF, , legkisebb teriilete (m2): 900, legnagyobb
beépitettség: 30%, legnagyobb épitménymagassag: 6,00m, a legkisebb zoldfeliilet mértéke:
40%. (K = Csak kialakult esetben alkalmazhat6 besorolasi lehetdség, az épitmény magassagot
a meglévo beépités figyelembe vételével kell meghatarozni, de max.6,0 m lehet.)

(4) A tervezett legkisebb telekszélesség szabadonallo beépités esetén 20 m . oldalhataron allo
beépités esetén 18 m .

(5) Lakoépiiletnél a gépkocsik tarolasat épitési telken beliil kell megoldani.
(6)

(7) Azoknal a beépitéseknél, ahol a telek mélysége nem éri el az 50 m-t, allattarto épiilet nem
helyezhet6 el.

®)



©)

(10) Az épitési telek legkisebb teriilete kialakult telek esetén sem lehet 500 m2-nél kevesebb.
Ha a telek teriilete nem éri el az 500 m2-t, épiilet nem helyezhetd el.

(11) Kialakult beépités esetén meglévo telek abban az esetben oszthatd meg, ha a telek
terlilete (visszamaradé és az Gjonnan kialakult telek) eléri a 900 m 2-t, és a telek szélessége a
kialakult beépitésre eldirt 14 m-t.

(12)

8. § GAZDASAGI TERULET

9. § (1) A gazdasagi teriilet els6sorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi teriilet lehet:

a) ipari teriilet,

b) kereskedelmi, szolgaltato teriilet.

10. §

IPARI GAZDASAGI TERULET

(1) Az ipari teriilet gazdasagi célu ipari 1étesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas
beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az ipari teriileten a nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények, az
ipari, az energiaszolgaltatasi €s telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgalt.
(3) A telkek méretét és beépitési feltételeit az alabbi alapjan kell meghatarozni: az épitési
telek: beépitési modja: szabadon allo, vezeti jele: , legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 1,5,
legkisebb tertilete (m2): K, legnagyobb beépitettség: 30 %, legnagyobb épitménymagassag
(m): K, a legkisebb zoldfeliilet 30 %; beépitési mddja: szabadon 4allo, dvezeti jele: ,
legnagyobb szintteriilet-stirliség: 1,5, legkisebb teriilete (m2): 5000, legnagyobb beépitettség:
30 %, legnagyobb épitménymagassag (m): 7,5m, a legkisebb zoldfeliilet 30 %; beépitési
modja: szabadon 4llo, ovezeti jele: Gip2, legnagyobb szinttertilet-stirliség: 1,5, legkisebb
tertilete (m2): 5000, legnagyobb beépitettség: 50 %, legnagyobb épitménymagassag (m):
7,5m, a legkisebb zoldfeliilet 25 %; (Megjegyzés: K = Csak kialakult esetben alkalmazhat6
besorolasi lehetdség, az épitmény magassagot a meglévo figyelembe vételével kell
meghatarozni, de max. 6,00 m lehet.)
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(5)

(6) ,

(7) A 2. sz. uttol ENY-ra 1év0 ipari gazdasagi teriiletre szabalyozasi tervet kell késziteni a
konkrét felhasznalas elott.

(8) Gip2 épitési Ovezetben jelentds mértékll zavard hatasu ipari épiilet nem helyezhetd el.
(9) Gip2 épitési dvezetben— ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag
szlikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épitménymagassag 3,0 méterrel
tulléphetd.



10/A. §
Ipari Gazdasagi Teriilet
(Gipl jelir)

(1) A jelentds mértékii zavar6 hatasu ipari teriilet a kiilonosen veszélyes (pl. tliz-, robbands-,
fertézésveszeEly), blizos vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A telkek méretét és a beépités feltételeit az alabbi alapjan kell meghatarozni: az épitési
telek: beépitési modja: szabadon allo, dvezeti jele: Gipl, legkisebb telekteriilete (m2): K,
legnagyobb beépitettség: 30 %, legnagyobb épitménymagassag (m): K, a legkisebb
zoldfeliilet 40 %; (K=kialakult allapot, 4 épitmény esetében maximum 10 méter).

(3) A tertilet beépitésének feltétele a részleges kozmiivesitettség, tovabba a kommunalis és
ipari szennyvizek zart, szivargdsmentes tarolasa.

(4) A sziikséges gépkocsi parkolot telken beliil kell kialakitani.

(5) Az ipari gazdasagi teriileten (Gipl) az épitmények elhelyezésére épitési helyet kell
meghatdrozni, ahol az alabbi eldkerti értékeket kell betartani:

a) Szabadsag ut feldl 25 méter ,

b) Arany J. ut fel6l 100 méter , amely egyben a miiemléki kdrnyezet hatéra is

c)

d)

Az eldkerti értékeket 11 épiiletek, épitmények, illetve atépitések esetén kell betartani. Meglévo
épiiletek, épitmények atépitése, bovitése csak abban az esetben valosithaté meg, ha az
atépitett épiilet, illetve bovités a megadott épitési helyen beliil van.

(6)

(7)

(8) A teriilet csapadékviz elvezetését meg kell oldani. Az 6sszegytijtott csapadékvizet
megfeleld tisztitas utan — ha sziikséges, torkolati mutargy segitségével — lehet a befogaddba
vezetni.

(9) A Szabadsag ut feldl — a lakoteriiletek védelmének érdekében — a 25 méteres eldkerten
beliil védofasitas telepitése sziikséges.

(10) A teriileten 1j épiiletek, épitmények Iétesitése a jelenlegi hasznositast nem korlatozo, de
kizarolag a kdrnyez0 lakoteriilet tovabbi kdrnyezeti veszélyeztetésével nem jaro célbol (pl.
nem tliz- €s robbanasveszélyes anyagok raktdrozasa) valdsithatdé meg.

(11)
11. § Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
(Gksz)

(1) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatasa
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 19. §. (2) bekezdésében foglalt épiiletek helyezhetdk el, max. 7,50
m-es épitménymagassaggal. Belteriileten az épiiletek magastetvel keriilnek kialakitasra.

(3) % A telkek méreteit és beépitési feltételeit az alabbi alapjan kell meghatarozni: a) az épitési
telek: beépitési mddja: szabadon allo, 6vezeti jele: Gksz, legkisebb teriilete (m2): K,
legnagyobb beépitettség: 30 %, legnagyobb épitménymagassag: K; b) épitési telek: beépitési
modja: szabadon allo, ovezeti jele: Gksz, legkisebb teriilete (m2): 1500, legnagyobb
beépitettség: 30 %, legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m., c) épitési telek: beépitési modja:



szabadon allo, ovezeti jele: Gksz, legkisebb teriilete (m2): 5000 m2, legnagyobb beépitettség:
30 %, legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m;

(4) A kialakitott telekméretek az épiiletek elhelyezésén tal biztositsak a rendeltetés
teriiletigényét, valamint a parkolasi igény (OTEK 42. §.) sajat telken beliili elhelyezését.

(5) A legkisebb zdldfeliileti aranyon beliil haromszintii (gyep és 40 db cserje/150 m” és 1 db
nagy lombkoron4ji fa/150 m?) ndvényzet telepitése kotelezo.

(6)

(7)

(8) A 0135/1 helyrajzi szdmon az el6-, oldal- és hatsokert 10 m.

12. § Udiilteriilet

(1) Az iidiildteriilet elsdsorban tidiil6épiiletek elhelyezésére szolgalo tertilet.
(2) Az iidiil6teriilet lehet:

- iidiil6hazas tertilet.

13. § Udiildhazas teriilet

(Uii jeldt)

(1) Az iidiildhazas teriilet egyedi telkes 4,5 m épitménymagassagot meg nem halado
épiiletekkel beépithetd tertilet.

(2) A teriileten legfeljebb két iidiildegységes épiiletek helyezhetd el, szabadonalld beépitéssel.
(3) A tertiletet teljes kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Az épitési ovezetek telkeinek, melyek méretét és a beépités feltételeit az alabbi alapjan
kell meghatarozni az épitési telek: beépitési modja: szabadon 4llo, dvezeti jele: Ui,
legnagyobb szintteriilet-stirtisége: 1,0, legkisebb teriilete (m2): 1200 m2, legnagyobb
beépitettsége: 10 %, épitmények legnagyobb épitménymagassaga (m): 6,50, a legkisebb
zoldfeliilet 40 %.

A legkisebb zoldfeliilet teriilete az OTEK 25. §. Eléirasai szerint szamitando.

(5) Az idiilohazas teriileten az elokert 5 m , a hatsokert 6,50 m , az oldalkert 3,50 m kell,
hogy legyen.

(6)

(7) Az udiildteriileten allattarto épiilet €s kiilonallo arnyékszek, tovabba allatkifuto,
tragyatarold, komposztald, sild és dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold melléképitmény —
a terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével — nem helyezheto el.

(8)

KULONLEGES TERULET

14. § (1) A kiilonleges teriilet sajatos beépitettségli teriilet.
(2) Kiilonleges teriiletnek mindsiti a Szabalyozasi Terv:
a) a temeto teriiletét,

b) a sportpdlya teriiletét,

¢) szabadidd parkot,



d) a dogkutat,

e) a kiilonleges rekreacios tertiletet.”
15. § Temeto

(TEM jelt)

(1) A temetdk kegyeleti helyek, rendeltetése temetkezés.

(2) A temet0 teriiletén minden épités tekintetében vonatkozé jogszabalyok alapjan kell eljarni.
A temetOk teriiletét a Szabalyozasi Terv jeloli.

(3) A temetok teriiletén csak olyan épitmények helyezhetdk el, amelyeknek funkcidja
Osszefiigg a rendeltetésével (ravatalozo, kripta, WC-mosdo, szerszamkamra, hulladékgyijto,
stb.).

(4) A kerités €s a bejarati kapu fabol vagy drotfonatbol késziiljon.

(5) Sirbolt parkdnymérete ne haladja meg a 2,5 m-t.

(6)

(7) A temetonél a megengedett legnagyobb beépitettség 5%, a legkisebb zoldfeliilet 40%
lehet.

16. § Sportpalya

(SP jelir)

(1) A sportpalya teriiletét a Szabalyozasi Terv jeloli.

(2) A sportpalya teriiletén csak a funkcioval 6sszefliggd épitmények helyezhetdk el (61t6z0,
szertar, lelato, klubhdz) max. 10%-o0s beépitéssel.

(3) Gépkocsiparkol6t a sportpalya teriiletén kell kialakitani.

(4) A sportpalyanal a megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség 2,0 lehet.
(5) A legkisebb zoldfeliilet 40% kell, hogy legyen.

17.§

18. §

Dogkut

(D jelt)

(1) A dogkut teriiletét a Szabalyozasi Terv jeldli.

)

3)

18/A. § Kiilonleges rekreacios teriilet

(K-R)

(1) Kiilonleges rekreacios teriilet a 047 helyrajzi szamu tertilet.

(2) A kiilonleges rekreacios teriileten az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) sportpalyak,



b) jatszotér,

c) sportépitmények kiszolgalo 1étesitményei,

d) a teriilet fenntartasahoz sziikséges tarolasra alkalmas épitmények,

e) a szabadidd eltoltésére és egyéb rekreacios célra alkalmas épitmények.

(3) Az épitmények elhelyezésére épitési helyet kell kialakitani. A telkek méretét és a beépités
feltételeit az alabbi alapjan kell meghatarozni az épitési telek: beépitési modja: szabadon 4llo,
ovezeti jele: K-R, legkisebb teriilete (m2): 3000 m2, legnagyobb beépitettsége: 25 %,
épitmények legnagyobb épitménymagassaga (m): 4,50, a legkisebb zoldfeliilet 40 %.

(4) A tertiletet legalabb részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(5) A kialakitott telekméret az épitmények elhelyezésén tll biztositsa a rendeltetés
terliletigényét, valamint a sziikséges parkolohelyek sajat telken beliili elhelyezését.

(6) Az épitmények elhelyezésére épitési helyet kell meghatarozni az alabbiak szerint:

a) elokert 5 méter

b) oldalkert 5 méter,

c) hatsokert 6 méter.

Az épitmények a megadott épitési helyen beliil helyezhetdk el.

(7) A teriilet csapadékviz elvezetését meg kell oldani. Az 6sszegyijtott csapadékvizet
megfeleld tisztitds utan — ha sziikséges torkolati miitargy segitségével — lehet a befogadoba
vezetni.

18/B. § Telepiiléskozpont vegyes
(Vtjelt)

(1) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet a kastélyteriileten, a 349/2 hrsz.-u ingatlanon kertil
kialakitasra. A kastély teriiletét a Szabalyozasi Terv jeldli.

(2) A telepiiléskozpont teriilet els6sorban lako €s olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatéssal a lako rendeltetésre.

(3) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az els6dleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato €s

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat. Az épitési telek: beépitési mddja: szabadon allo, Gvezeti jele: Vt,
SZ: 17,5, 55: K, legkisebb teriilete (m2): K, legnagyobb beépitettsége: 55 %, épitmények
legnagyobb épitménymagassaga (m): 7,50.

(4) A legkisebb zoldfeliileti aranyon beliil kétszintli (gyep és 40 db cserje/150 m?, vagy gyep
és 1 db nagy lombkoronaji fa/150 m?) névényzet telepitése kotelezo.

19. § (1) Beépitésre nem szant teriilet:
a) kozlekedési €s kozmiiteriiletek,
b) zoldtertilet,

¢) erdoteriilet,



d) mezdgazdasagi tertilet,

e) vizgazdalkodasi teriilet.

f) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet.

(2) A teriiletfelhasznalasi egységek dvezetekre tagozodnak.

20. § Kozlekedési és kozmiteriiletek

(1) A kozlekedési teriilet az utak, gépjarmi varakozohelyek (parkolok, autobuszmegallok) — a
kozteriiletnek nem mindsiild telkeken megvaldsulok kivételével — a jardak, gyalogutak,
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s kornyezetvédelmi 1étesitményei, tovabba a
kézmiivek és a hirkozlési épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 26. § (3) bekezdésében foglalt épitmények helyezhetdk el.

3)

21.§

Vasuti kozlekedés

(1) Tolmacs kozségen halad a 78. sz. Di6sjend — Romhany vasttvonal.

(2) A vasut teriiletét a Szabalyozasi Terv jeloli.

(3) A vasutvonal sz¢ls6 vaganyatol szamitott 50 m tavolsagon beliil j épitmény csak a kiilon
jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezheto el.

4)
22. 8
I. rendl fout

(1) Tolmacs kozigazgatasi teriiletén halad keresztiil a 2. sz. Vac — Parassapuszta 1. rendii fout.
Az 0t részére 40 m szabalyozasi szélességet biztositunk.

2)
(3) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kiilon jogszabalyok szerint helyezhetok
el.

23. § Orszagos mellékut

A kozségen halad keresztiil a 12121 sz. tolmacsi bekotout, belteriileten Szent Lorine ut. Az ut
részére min. 18 m-es szabalyozasi szélességet biztositunk.

24. § Gytjtéutak, egyéb utak

(1) A kozség belteriiletén az alabbi utak gyljtéutak: Sziluska utca, Fiivell0 utca. A gytijtéutak
szabalyozasi szélessége 16m.



(2) Kiilteriileti gytijtéutak: 0162 hrsz-u ut, 0189 hrsz-u ut. A kiilteriileti gytijtéutak
szabalyozasi szélessége 16 m.

(3) Egy¢éb - a forgalmi ut kiilteriileti szakasza ¢€s a kiilteriileti gytijtéutak kivételével —
kiiltertileti foldutak (mezdgazdasagi utak), szabalyozasi szélessége 10 m kell legyen.

(4) Az utak szabalyozasi szélességét — a mezdgazdasagi utak kivételével —a Szabalyozasi
Terv jeloli.

25.§
Lakoutak

A HESz 22-24. §-aiban felsorolt utak kivételével a kozség tobbi titja lakéut. A lakoutak
szabalyozasi szélessége 14 m .

26. § Gyalogutak, gyalogos forgalom

(1) A kozlekedési utak mentén a gyalogos forgalom céljara — ahol még nincs — legalabb az
egyoldali jardat ki kell épiteni.

(2) A meglévo és tervezett gyalogutak nyomvonalat és szabalyozasi szélességét a
Szabalyozasi Terv jeldli. A gyalogit szabalyozasi sz¢élessége 3 m .

27. § Alléforgalom

A gépkocsik részére parkoldt, gépjarmiitarolot — lakdépiileteknél, intézményépiileteknél,
kereskedelmi, szolgaltatd, ipari gazdasagi teriileteknél stb. — sajat telken beliil kell megoldani.
Ahol erre nincs lehetdség ott kozteriileten is kialakithatdo (OTEK 41. § (11) bekezdés szerint.

28.§

29. § Zoldtertilet

(Z jelt)

(1) A zoldteriilet alland6 novényzettel fedett kozteriilt, kzpark.

(2) A telepiilés zoldfeliileti rendszerét a kozparkok, jatszoterek, valamint az intézményi
zoldtertiletek (temetd, sportpalya, az intézmények koriili zoldteriiletek) alkotjak.

(3) A zoldteriileten az OTEK 27. § (4) bekezdésében foglalt 1étesitmények helyezhetdk el,
legfeljebb 2%-0s beépitettséggel.

4)
(5) A meglévd és a tervezett kozparkok teriileteit a Szabalyozasi Terv jeloli.

30. § Erdoteriilet

(1) Az erd a telepiilés kiilteriiletének legalabb 1500 m2 nagysagu, eredeti fakkal és cserjékkel
boritott része.

(2) Az erdétertilet elsddleges rendeltetése szerint:



a) gazdasagi,

b) védelmi rendeltetésii.

3)

(4) A 20.000 m*-t (2 ha) meghalad6 nagysagu teriileten

a) az erdd rendeltetések megfeleld épitmények,

b) biztonsagi okbol sziikséges 6rhaz,

c) kozlekedési és szallitasi épitmények helyezhetdk el, 0,5 %-os beépitettséggel.
)

(6)

31. § Gazdasagi célu erddtertilet

(Eg jeli)

(1) Gazdasagi rendeltetésti erdonek mindsiil az az erdd, amelyben a gazdalkodas elsédleges

célja — kiilon torvényben meghatarozva — az erdei termékek eldallitasa és hasznositasa.
(2) A kiilteriileten a gazdalkodas szamara sziikséges 1étesitmények helyezhetdk el.

(3)

(4)

(5) Természeti teriileten 1évd erdében barminem tevékenység, beruhdzas (fakitermelés,
épitmény elhelyezés, stb.) csak a természetvédelmi eldirasoknak megfeleléen végezheto.

32.§

Védelmi célu erddtertilet

(Ev jell)

(1) A védelmi céli erdéteriilet : a) az Ev jellel jeldlt, a telepiilést védd, belteriileti védderds,
b) az Ev-1 jellel jelolt természetes allapota védett erdd, c) az Ev-2 jellel jelolt, az utak mentén
telepitendd védoderdd.

(2) A védelmi célu erd6 teriiletén épitményt elhelyezni nem lehet.

33.§

Mezbgazdasagi teriilet

(Ma jelt)

(1) A mezdgazdasagi teriilet elsdsorban a ndvénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgalo teriilet.



(2) A mezdgazdasagi rendeltetési teriiletet mas célra felhasznalni nem lehet, azon
rendeltetésének megfeleld hasznositast kell folytatni. A mezdgazdasagi teriilet: altalanos
mezOgazdasagi teriilet lehet.

(3) A mezdgazdasagi teriileten

a) az 1000 m2-t el nem ér0 teriiletti telken épitményt elhelyezni nem szabad,

b) Az 1000 — 2000 m2 kozotti teriiletnagysagua telken — a nadas, a gyep €s a szantd miivelési
agban nyilvantartottak kivételével — 3 %.os beépitettséggel egy gazdasagi épiilet és terepszint
alatti épitmény (pince) helyezhetd el,

¢) a 2000 m2-t meghalado teriiletli telken épitmény 3 %-os beépitettséggel helyezheto el.
(4) Mezb6gazdasagi teriileten lakdépiilet, szO16, gylimolcsos €s kert miivelési ag esetén 3000
m2 , egyéb mivelési ag esetén 6000 m2 telektertilet felett helyezhetd el tgy, hogy a
megengedett 3 %-o0s beépités felét (1,5 %) nem haladhatja meg. A kiilonallo lakoépiilet
épitménymagassaga max. 4,50 m lehet.

(5) M4 ovezetben birtokkozpont illetve kiegészitd kozpont alakithato ki abban az esetben, ha
a mez6gazdasagi birtoktest legalabb 10 ha (100.000 m?) Ssszteriiletii. A birtokkozpontként
beépithetd telek teriilete legalabb 40.000 m” (4 ha). A birtokkdzpont telkén a beépitettség
legfeljebb 30%. Birtokkdzpont csak kozutrol, vagy onalld helyrajzi szamon nyilvantartott
maganutrol megkozelithetd foldrészleten alakithato ki.

(6) A birtokkdzpont telkén a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodoan szallas- és
vendéglato épiilet is elhelyezhetd a beépitett szintteriilet legfeljebb 30%-an. A telken 6nalld
lakoépiilet nem helyezhetd el.

(7) Nagyiizemi allattart6 telep €s lakoovezet kozott min. 1000 m védotavolsagot kell
biztositani.

®)

)

34.§
Vizgazdalkodasi teriilet
(V jeltt)

(1) A vizgazdalkodasi teriiletek a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek:

a) a folyovizek medre és parti savja,

b) allovizek medre és parti savja,

¢) vizbeszerzési bazisok és védoteriileteik.”

(2) A tertileten csak a vizkarelharitas céljara szolgald kozosségi épitmények helyezhetdk el.
(3) Az ¢16 vizfolyasok (patakok) partélétdl mindkét oldalon belteriileten 6-6 méteres,
kiilteriileten 10-10 méteres savot szabadon kell hagyni (kezel0sav), azon beliil épitményt
elhelyezni nem lehet.

(4) A kozség kozigazgatasi teriiletén tervezett tavakat a Szabalyozasi Terv jeldli.

(5)

(6)

34/A. § Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
(Kk-R jelit)

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileten elsdsorban a szabadidd és egyéb rekreacios
tevékenységhez kapcsolodo 1étesitmények helyezhetdk el (sportpalya, jatszotér, sétaut stb.)



(2) A létesitmények szabadon alldan helyezhetdk el.

(3) A létesitmények legnagyobb magassaga 3,5 méter lehet.

(4) A legkisebb teriilet min. 5000 m *, a legnagyobb beépitettség 2 % lehet.

(5) A legkisebb kialakitando zoldfeliilet 70 %.

(6) A teriilet csapadékviz elvezetését meg kell oldani. Az 6sszegyijtott csapadékvizet
megfeleld tisztitds utan — ha sziikséges torkolati miitargy segitségével — lehet a befogadoba
vezetni.

I11.
Epitmények elhelyezése

35. § Az épitményeket ugy szabad elhelyezni, hogy az feleljen meg a telepiilésrendezési, t4j-
¢és természetvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az
akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a talaj, a
terep, a talajviz fizikai, kémiai és hidroldgiai adottsagainak, illetve azokat ne befolyasoljak
kéarosan.

36. § (1) Az épitési telek épiilet elhelyezésére szolgalo teriiletrészét a Szabalyozasi Terv
hatarozza meg.

(2) Az eldkert legkisebb mélysége uj beépités esetén 5 m, a Béke ut és Szabadsag ut kozott
tervezett uj ut mentén 1évo beépitésnél 7 m . Foghijbeépitésnél a meglévd beépitési vonalat
kell figyelembe venni.

3)

(4) A hatso és oldalkertre vonatkozé eléirasokat az OTEK 35. § el6irasai tartalmazzak.
(Oldalhataron 4all6 beépitésnél az oldalkert 6 m , a hatsokert szintén 6 m kell, hogy legyen.
Szabadonall6 beépitésnél az oldalkert 3 —3 m, a hatsokert 6 m kell, hogy legyen.)

)

(6) A Szabalyozasi Tervben megadott kozteriilet fel6li épitési vonal kotelezd szabalyozasi
elem.

A Tavasz utcaban nem adtunk meg épitési vonalat, hanem épitési teriiletet hatdroztunk meg, -
az eldkert, oldalkert és a hatsokert megadésaval -, hogy az épiilet barhol lehelyezhetd legyen.

36/A. § Keritések
(1) A telepiilés teriiletén tomor kerités nem épithetd, a keritése atlathatosagat biztositani kell.

(2) Az utcafronti kerités magassaga — a (3)-(4) bekezdésben foglaltak kivételével - legfeljebb
1,8 m lehet, legfeljebb 0,6 m tomor labazattal.

(3) Lakoteriileten az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,4 m lehet.

(4) Sportpalyat hatarold labdafog6 halo, kerités 6,0 m magassagi épithetd.



(5) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten — kiilonleges beépitésre nem szant teriilet és
birtokkdzpont kivételével — kizarolag drotfonatos kerités, vadvédelmi halo 1étesithetd.

37. § Epitmények elhelyezése kozteriileten

(1) Koztertileten épitményt elhelyezni (2)-(3) bekezdésekben foglalt kivételektdl eltekintve
szabad.

(2) Telefonfiilke, a tomegkozlekedés megéllohelye szdmara varakozo — az esévédd pavilon
kozteriileten elhelyezhetd.

(3) Meglévo épiilet atalakitasa soran létesitett — ha miiszakilag indokolt — eldlépcso,
akadalymentes kozlekedést biztositdé rampa és elétetd 1,0 m-ig benyulhat, ha az a gyalogos
forgalmat nem akadalyozza, kialakitasa révén konnyen észlelhetd és balesetveszélyt nem
jelent.

37/A. §

38. § (1) Az épitmények 0nallo rendeltetési egységek rendeltetésszerli hasznalatdhoz a sajat
telkiikon az OTEK 42. § el6irasai szerinti gépjarmii tarolot, vagy nem tarolas céljara szolgalo
varakozohelyet kell biztositani.

(2) Uj épiilet épitése esetén garazs csak a lakoépiilettel egy tomegben helyezhetd el.

(3) Amennyiben a terep adottsdgai tamfal megépitését teszi sziikségessé, €s annak magassagi
mérete a 2,0 m-t meghaladja, abban pince-, garazs elhelyezhetd (el6- €s oldalkerti részen).

(4) A mobilhazak létesitésére a funkciotol, nagysagtdl fiiggden ugyanazon szabalyok
vonatkoznak, mint az &ltalanos jogszabalyok altal szabalyozott épitményekre.

IV.
Kozmiivekre vonatkozo eloirasok
39. § Altalanos el6irasok

(1) Koziizemi kdzmithalozatok és 1étesitményei szamadra teriiletet kozteriileten vagy a kozmii
tizemeltetd telkén kell biztositani.

(2) Amennyiben a kdzmiihal6zat nem kozteriiletre, hanem maganteriiletre kertil, a kozmiivel
érintett részre szolgalmi jogot kell bejegyeztetni.

(3) Koézmiihalozat €s l1étesitményei véddtavolsagan beliil épitési tevékenység csak az illetékes
iizemeltetd hozzajaruldsaval végezheto.

(4) Kozmiihaloézattal, illetve szolgalmi joggal érintett teriiletrészen épitményt elhelyezni tilos,
¢s a kozmiivek kezelési, hasznalati, javitasi lehetdségeit biztositani kell.

(5) Uj at épitésénél, meglévé rekonstrukcidjanal a tervezett kozmiivek egyidejii elhelyezésérsl
gondoskodni kell.



(6) Kozmiivezetékek telepitésénél a gazdasagos teriilet felhasznalasra figyelmet kell forditani,
az elrendezés tervezésénél az utak fasitasi igényét is figyelembe kell venni.

(7)

®)

40. §
Vizellatas

(1) Beépitésre szant teriileteken 1j épiilet épitése, meglévd épiilet rendeltetésének
megvaltoztatasa, valamint hasznalatba vétele csak akkor engedélyezhetd, ha az egészséges
vizellatas (az OTEK 46. §-ban eldirtak szerint) és az oltoviz ellatas biztositott.

@)

3)

4

(5) Koziizemi haldzatra torténd csatlakozés csak abban az esetben valdsithatdo meg, ha
egyidejlileg biztositott a haztartasban keletkez6 szennyvizek elvezetése, elhelyezése és
kezelése.

41. § Szennyvizelhelyezés

(1

(2) Ahol nincs kézmiives szennyvizcsatorna halozat, ott elényben kell részesiteni az EME
engedéllyel rendelkezd hazi szennyviztisztito kisberendezések beépitését, egyedi, vagy
legfeljebb 50 ingatlant ellato kivitelben. Az ingatlanokon keletkezd szennyvizet
kisberendezésben, akkor lehet megtisztitani, ha a tisztitott szennyviz a kérnyezet karositasa
nélkiil megfeleld befogaddba bevezethetd. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor a telken
beliil vizzardsagi probaval igazoltan, vizzard miitdrgyba kell gylijteni a szennyvizet és a
vizfogyasztassal aranyos szennyvizmennyiségek elszallitasa szamlaval folyamatosan
igazolhat¢ kell, hogy legyen.

(3) A kozmiipotlod berendezést (zart szennyviztarolot) az érintett €pitési telken beliil kell
elhelyezni.

“4)
)

(6) Ipari technoldgiai szennyvizeket csak megfeleld eldtisztitas utdn szabad a kozcsatornaba
bevezetni.

(7) A szennyvizcsatornaba csapadékviz nem vezetheto.
42.§

Csapadékviz-elhelyezés, vizrendezés



(1) Az épitési telkek, teriiletek csapadékviz-elvezetését az OTEK 47. § (5) — (10) bekezdései
alapjan kell megoldani, illetve kezelni.

(2) Az €16 vizfolyasok rendezett partélétol 6 — 6 m-es savot (kezelési sav) szabadon kell
hagyni a karbantartds szdmara.

3)

4

43.§

Villamos energia ellatas és hirkozlés

(1) A villamos energia ellatast a kozségben 1égvezeték halozatrol biztositjak. Uj beépitésii
terlileten is a villamos energia ellatast 1égvezeték haldzat kiépitésével kell biztositani.

(2) Uj hirkozlési halozat a mar kiépiilt hirkdzlési halozathoz illeszkedden épithetd.

3)

44. § Hulladékelhelyezés

(1) A héztartasokban keletkez6 — kiilonleges kezelést nem igénylé — kommunalis szilard
hulladékok gytijtésérol, elszallitasarol gondoskodni kell.

)
3)
V.
Ertékvédelem

45. § (1) Az értékvédelem orszagos jogszabdly alapjan kijelolt természeti vagy épitett
kornyezet elemeit részesiti védelemben.

(2) A védelemben részesitendod teriileteket, épitményeket és azok kornyezetét a Szabalyozasi
Terv jeloli.

3)
4
(6))
(6)
46. § Epitett kornyezet és elemi védelme
(1

(2) Orszéagos védettségii épitészeti — miiemlék épitmények: Romai katolikus templom, korabbi
kastélybol atépitve 1851 — 1854 kozott (75 hrsz.), volt Szentivanyi kastély (349 hrsz.).



3)

(4) A (2) bekezdésben meghatarozott miiemlék épiiletek mitlemléki kdrnyezetét a
Szabalyozasi Terv hatarolja le.

47.§
VL
Taj- és természetvédelem

48. § (1) A kozségben tervezett orszagos jelentdségli természeti teriileteket, valamint az
Okologiai haldzatot a Szabalyozasi Terv jeloli.

2

(3) Védelmi célu zoldsavok és egyéb zoldfeliiletek telepitésekor elsésorban a taji-, természeti-
¢s kornyezeti feltételekhez alkalmazkodo, 8shonos fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

(4) A patakok mentén a vonatkozé jogszabaly szerinti meder karbantart6 savot biztositani
kell.

(5) A Kélvaria és kornyezetében talalhato foldvar orszagos jelentdségli védett természeti
emlék, melyet a szabalyozasi terv jelol.”

VII.
Kornyezetvédelem, levegévédelem

49. § (1) A kozség kozigazgatasi teriilete levegbtisztasagi szempontbdl a vonatkozd
jogszabalyok el6irasait figyelembe venni.

2

(3) A kozség kozigazgatasi teriiletén csak olyan tevékenység folytathatd, olyan 1étesitmények
iizemeltethetok, amelyek 1égszennyezd anyag kibocsatdsa nem haladja meg a Szabalyozasi
Tervben meghatarozott teriiletfelhasznélasi egységekre a rendeletben eldirt kibocsatasi
hatéarértéket.

“4)
)
(6) Az engedélyezett meglévd 1égszennyezd forrasok mitkddtetésénél az elérhetd legjobb

technikanak megfelel6 modszereket, eljarasokat, termeld-, illetéleg tisztitoberendezéseket kell
alkalmazni.

(7

50. § Zaj- és rezgésvédelem, vizvédelem



(1) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatod és/vagy rezgést okozod
létesitmény csak abban az esetbe épithetd és lizemeltethetd, barmely tevékenység csak akkor
folytathatd, ha az 4altala okozott zaj és /vagy rezgés mértéke megfelel a vonatkozé
jogszabalyokban foglaltaknak.

2
3)
“4)

(5) A talaj és a talajviz védelme érdekében szennyviz belteriileten csak kdzcsatornaba, annak
kiépitéséig zart taroloba vezethetd.

(6) Beépitésre nem szant teriileten, ha a szennyviz kozcsatornaba nem vezethetd, csak zart
szennyviztarold vagy — ha a 1étesités feltételei lehetdve teszik — egyedi szennyviztisztitd
berendezés 1étesithetd.

(7

®)

€))

50/A. §
Vizgazdalkodas

(1)

(2) A fejlesztéssel érintett teriileten csak elvalasztott rendszerli csatornazas valosithaté meg.
(3) A csapadékvizeket helyben kell tartani (nyilt, vagy zart zaportarozok).

(4) A csapadékviz elvezetését nyilt arkokkal kell megoldani.

(5)
50/B. § Hulladékgazdalkodas

(1) A teriileten feltoltés, tereprendezési munkalat csak hulladéknak nem mindsiil6 inert
anyaggal végezhetd.

2
3)

(4) A telepiilés teriiletén hulladékot — tekintet nélkiil annak veszélyességére — elhelyezni,
lerakni, tarolni tilos.

(5) A szennyviz és csapadékviz csatornak tizemeltetdinek a kivitelezést elfogado nyilatkozatat

be kell nyujtani a Feliigyeldségre.



(6) A zart rendszerl szennyvizgyiijtoben 6sszegyliilt szennyviz rendszeres szippantasarol és
letiritd helyre torténd szallitasarol gondoskodni kell.

(7
VIIIL.
Egyéb eloirasok

51. § (1) A kozség kozigazgatasi teriiletén felszinmozgasos teriiletet tartanak nyilvan, a
beltertilettdl DK-re. A felszinmozgasos teriiletet a Szabalyozasi Terv jeldli.

()

3)

(4) A kilteriileti diildutak menti kerités épitését gy kell megvalositani, hogy az a diiléuton
torténd kozlekedést ne akadalyozza (kiilondsen a mezdgazdasagi gépek, haszongépjarmiivek,
vontatok), sziikség esetén a telek homlokvonalatdl teriiletsavot elhagyva, ezzel az érintett

teriilet tulajdonosa/hasznaldja szamadra is a zavartalan telken beliili
parkoléast/megallast/haszndlatot biztositva.

6))

52.§

IX.

Tilalmak és korlatozasok

53. § (1) Orszagos kozutak (2. sz. ut és 12121 sz. ut) melletti telken épitmény csak a kiilon
jogszabalyok szerint helyezhet? el.

2)

(3) Meglévo épiiletek atépitését csak a terven jelolteknek megfeleléen szabad megvalositani.
Ahol a terv nem jelol valtozast, ott atépités esetén az 1) épiileteket a régi helyére kell
megépiteni.

(4)

53/A. §

53/B. §

53/C.

Beiiltetési kotelezettség



(1) Beitiltetési kotelezettség terheli a szabalyozasi terv szerint az ipari gazdasagi tertilet (Gip1)
Szabadsag ut feldli 25 m széles savjanak azon részét, ahol meglévd épitmények még
nincsenek.

(2) A novénytelepitésnél (kotelezd fasitas, haromszintli zoldfeliilet) dshonos, t4j- és természeti
adottsagoknak megfeleld fa- és cserjefajokat kell alkalmazni.

(3) A beiiltetési kotelezettség végrehajtasa a mindenkori ipari gazdasagi tertilet (Gipl)
tulajdonosanak feladata.

X.
Zaro rendelkezések
54. § E rendelet 2003. februar 15. napjan 1ép hatalyba.

1. melléklet a 2/2003. (11.13.) 6nkorméanyzati rendelethez 4

2. melléklet a 2/2003. (11.13.) dnkormanyzati rendelethez >

3. melléklet a 2/2003. (11.13.) dnkorményzati rendelethez °
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../12017. (...) képviselo-testiileti hatarozat tervezet

Tolmacs kozség Onkormanyzat képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6.§ (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Tolmacs kozség Onkormanyzatanak KépviselStestiilete a 5/2003. (11.12.) szamu hatarozattal
jovahagyott telepilésszerkezeti tervet modositja.

2) A Teleplilésszerkezeti Terv Leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M1 tervlapon
lehatarolt teriiletre vonatkozéan modositja az alabbiak szerint:

— a belteriilettol délre, a 0106 hrsz-U telken mezdgazdasagi teriilet kerdl kijelolésre.

3) A Teleplilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. mellékletét képezé TSZT-M1 tervlappal egészil ki,
s egyidejlileg a modositassal érintett teriiletre vonatkozolag hatalyat veszti.

4) Jelen moddositas soran Tolmacs teriiletfelhasznalasai a kovetkezok szerint valtoznak:

5 TSZT modositas
Terllet _
Médositasi feladat mérete | Hatalyos terv Tervezett
(ha) szerinti terilet- terulet-
felhasznalas felhasznalas
1. | 0106 hrsz teriilet mezdgazdasdgi .
. N . 4,4 SP Ma
teriiletbe tortend dtsoroldsa

5) Jelen hatarozat az elfogadasat kovetd 15. napon lép hatalyba.

Hajnis Ferenc Torma Andrea
polgarmester jegyzo



Tolmacs kﬁzség Onkormanyzat képvisel6testiiletének
../2017. ( .) 6nkorményzati rendelete

2/2003. (I1.13.) onkormanyzati rendelet moédositasarol

Tolmacs kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljaro Nograd
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Fdosztaly, Pest
Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Biikki Nemzeti Park
Igazgatosag, Fovarosi Katasztrofavédelmi lgazgatosag lgazgatohelyettesi Szervezet, Kozép-Duna-
volgyi Viziigyi lgazgatosag, Nograd Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Nograd megyei
Kormanyhivatal Nepegeszsegugy1 Foosztaly, Nograd Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovedelml Foosztaly Utligyi Osztaly, Nogrdd Megyei Kormanyhivatal Salgétarjani Jarasi
Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Nograd Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly,
Heves Megyei Kormanyhivatal Foldmivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Foéosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Hivatal, Nograd Megyei Rendorfokapitanysag, Pest Megyei Korményhivatal
Miszaki Engedélyezési és Fogyasztoveédelmi FGosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatosag Hivatala, valamint Nograd megye Onkormanyzata, Rétsag Varos Onkormanyzata
Notincs Kozség Onkormanyzata Nograd Kozség Onkormanyzata, Didsjend Kozség Onkormanyzata
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkezoket
rendeli el:

1.8 Jelen rendelet mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv médositas (SZT-M1)

2.5 (1) A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 2/2013. (I1.13.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) mellékletét képezé H-3 M2, H-4 M2 jelli szabalyozasi tervlapjainak tervezési teriiletre
vonatkozo normatartalma helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti Szabalyozasi Terv
modositasa tervlapok tervezési teriiletre vonatkozo normatartalma lép.

(2) A HESZ a kévetkez bevezetd résszel egésziil ki:

,»Tolmdcs Kozség Onkormdnyzatdnak képvisel-testiileteaz épitett kérnyezet alakitdsdrol és
védelmeérél szolé 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazds alapjdn, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg
helyi énkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban
és az épitett kdrnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljdrva a kdvetkezéket rendeli el:”

3.8 A HESZ 1.8 (3) a) pont helyébe a kdvetkez6 rendelkezés ép:

,»a) Mellékletek:
1/a. melléklet: H-3 M2 Mddositott Kiilteriileti szabdlyozdsi terv M= 1:10 000,
mely az SZT-M1 tervlappal médosul
2/a. melléklet: H-4 M2 Mddositott Biilteriileti szabdlyozdsi terv M= 1:2 000,
mely az SZT-M1 tervlappal médosul”



4.8 A HESZ 6.5 (7) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés |ép:

»(7) Az éplileteket magastetével kell megépiteni. A tetdgerinc irdnydt a szomszédos
lakéépliletekhez illeszkedé médon kell meghatdrozni.”

5.8 (1) A HESZ 7.8 (7) bekezdésben a ,nagy haszonallat és haszonallat tartdsa nem
engedélyezhet6” szovegrész helyébe az ,,allattarté épiilet nem helyezhet6 el” szoveg lép.

(2) A HESZ 7.8 (10) bekezdésben az ,épitési engedély nem adhatd” szovegrész helyébe a ,épiilet
nem helyezhet6 el” széveg lép.
6.8 (1) A HESZ 10.§ (3) bekezdés helyébe kovetkezé rendelkezés lép:

»(3) A telkek méretét és beépitési feltételeit az alabbi tablazat alapjan kel meghatarozni:

Az épitési telek
Beépités Ovezet stiir;(tzglrlglbebt Ltee ?’rlgls;; b Legnagyobb L:gir::sggb_b Legkisebb
médija jele ntert beépitettség (%) prtmeny zéldfeliilet (%)
stirtiség (m?) magassdg (m)
Szabadon 1,5 K 30 K 30
Zﬁ‘g’“do” 1,5 5000 30 7,5 30
szabadon | in 1,5 5000 50 7,5 25

”

(2) A HESZ 10.5 a kovetkezd bekezdésekkel egésziil ki:
»(8) Gip2 épitési ovezetben jelentés mértéki zavard hatdsu ipari éplilet nem helyezhetd el.

(9) Gip2 épitési dvezetben- ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épliletmagassdg
sziikséges - foldszintes éplilet esetében a legnagyobb épitménymagassdg 3,0 méterrel
tullépheté.”

7.8 A HESZ 10/A.5 (5), (10) bekezdésben az ,,engedélyezhets” szévegrész helyébe a ,valosithatd
meg” szoveg lép.

8.8 A HESZ 11.5 (5) bekezdésben a ,,zoldfeliileten” szovegrész helyébe a ,legkisebb zdldfeliileti
aranyon belil” szoveg lép.

9.§ A HESZ 13.8 (4) bekezdésben az , Az épiiletek szamara épitési telket kell kialakitani,”
szovegrész helyébe a ,,Az épitési ovezetek telkeinek” szoveg ép.

10.8 A HESZ 15.5 (2) bekezdésben az ,,az 1999. XLIIl. torvény 8. § (1), 37. § (1) és (2) pontjai
alapjan” szovegrész helyébe a ,,vonatkozo jogszabalyok alapjan” szoveg lép.

11.8 A HESZ 18/B.§ (5) bekezdésben a ,zoldfeliileten” szovegrész helyébe a ,legkisebb
zoldfeliileti aranyon beliil” szoveg lép.

12.8 A HESZ 30.§ (4) bekezdésben a ,,100.000 m2-t (10 ha) meghaladé” szovegrész helyébe a
,20.000 m?-t (2 ha) meghaladd” szoveg lép.

13.8 A HESZ 23.5-ban a ,, Tolmacsi Ut” szdvegrész helyébe a ,,Szent Lérinc Ut” szoveg lép.

14.8 A HESZ 24.5 (1) bekezdésben az ,Alkotmany Ut” szovegrész helyébe a ,Sziluska utca”, a
»,5Z€pvolgyi ut” szovegrész helyébe a ,Fiivell6 utca” szoveg lép.
15.8 A HESZ 33.8 (5)-(6) bekezdés helyébe kdvetkezd rendelkezés lép:

»(5) Md dvezetben birtokkozpont illetve kiegészité kozpont alakithato ki abban az esetben,
ha a mezégazdasdgi birtoktest legaldbb 10 ha (100.000 m?) ésszteriiletli. A



16.8

17.8

18.8

19.5

20.8

21.8

22.8

23.8

24.8

birtokkozpontként beépithetd telek teriilete legaldbb 40.000 m? (4 ha). A birtokkézpont
telkén a beépitettség legfeljebb 30%. Birtokkdzpont csak kozutrol, vagy 6ndllo helyrajzi
szdmon nyilvdntartott magdnutrol megkozelitheté foldrészleten alakithatd ki.

(6) A birtokkozpont telkén a mezdgazdasdgi tevékenységhez kapcsolédéan szdllds- és
vendégldto épiilet is elhelyezheté a beépitett szintteriilet legfeljebb 30%-dn. A telken
ondllé lakééplilet nem helyezhetd el.”

(1) A HESZ 37.§ (1) bekezdésben az ,a kozteriiletek rendeltetésétdl eltéré hasznalatarol
szolo onkormanyzati rendelet, valamint az alabbiakban foglalt kivételektol” szovegrész
helyébe a ,,(2)-(3) bekezdésekben foglalt kivételektdl” szoveg lép.

A HESZ 38.5 (2) bekezdés helyébe kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Uj épiilet épitése esetén gardzs csak a lakdépiilettel egy témegben helyezhetd el.”

A HESZ 40.5 (5) bekezdésben az ,engedélyezhets” szovegrész helyébe a ,valosithaté meg”
szoveg lép.

A HESZ 48.§ (4) bekezdésben a ,partélétél 50-50 méteres savot eredeti allapotaban kell
megtartani” szovegrész helyébe a ,mentén a vonatkozo jogszabaly szerinti meder
karbantarto6 savot biztositani kell” szoveg lép.

A HESZ 49.§ (1) bekezdésben a ,,21/2001. (11.14.) Kormanyrendelet” szovegrész helyébe a
,vonatkozo jogszabalyok” szoveg lép.

A HESZ 50.8 (1) bekezdésben a ,,8/2002. (I11.22.) KOM-EUM. Sz. egyiittes rendeletben”
szovegrész helyébe a ,,vonatkozo jogszabalyokban” szoveg lép.

A HESZ 50/B.§ (4) bekezdésben a ,tervezési teriileten” szovegrész helyébe a ,telepiilés
teriiletén” szoveg lép.

A HESZ 53.5 (3) bekezdésben a ,,engedélyezni” szdvegrész helyébe a ,megvaldsitani” szoveg

lép.

Hatalyat veszti a HESZ:

a)
b)
<)

1.8 (2) bekezdés,

2.8,

3.5 (3), (5)-(6) bekezdés,

6. (3) bekezdésben a »(OTEK 8. § (2) bekezdés szerint, illetve vizellatas tekintetében
az OTEK 46. § (1) bekezdése szerint)” szovegrész, valamint a 6.5 (4), (6) bekezdés,
7.8 (3) bekezdésben az ,(OTEK 25. § elbirasai szerint szamitandd)” szovegrész,
valamint a 7.§ (6), (8), (12) bekezdés,

7.5 (4), (1), 11.5 (8), 13.5 (5), 24.5 (1)-(3), 26.5 (2), 36.5 (4) bekezdésekben,
valamint a 25.5-ban a ,,min.” szovegrész,

8.§,

10.§ (4)-(6) bekezdés,

10/A.8 (2), 11.8 (3) bekezdésekben az , Az épitmények elhelyezésére épitési telket
kell alakitani.” és a ,A legkisebb zoldfeliilet teriilete az OTEK 25. § eldirasai szerint
szamitandd.” szovegrész,

10/A.5 (5) és a 18/A.§ (6) bekezdésben a ,,minimum” szovegrész,

10/A.5 (6)-(7), (11) bekezdés,

11.8 (2) bekezdésben az ,,és (3)” szovegrész, valamint a 11.§ (6) bekezdés,

13.5 (8) bekezdés,

15.8 (1) bekezdésben a ,,A temetd, temetkezési hely, kegyeleti emlékhely forgalmat
az 1999. évi XLIIl. torvény 3. § (a), (c) és (d) pontjai szerint kell értelmezni.”
szovegrész, valamint a 15.§ (6) bekezdés,

17.8,

18.8 (2)-(3) bekezdés,
20.§ (3) bekezdés,
21.8 (4) bekezdés,
22.8 (2) bekezdés,



u)
V)
w)
X)
y)

ee)
ff)

gg)

hh)
ii)
ij)
kk)

)

24.§ (4) bekezdésben a ,,A szabalyozasi szélességet a Szabalyozasi Terv és a javasolt
Ut-keresztmetszetek szerint értemezendd.” szovegrész,

28.8,

29.§ (4) bekezdés,

30.5 (3), (5)-(6) bekezdés,

31.5 (3)-(4) bekezdés,

33.8 (7) bekezdésben a ,,Az allattartas technoldgiaja ,higtragyas” nem lehet. A
védotavolsag kornyezeti hatastanulmany alapjan, tartastechnologiatol fiiggéen 500 m-
re csokkenthetd.” szovegrész, valamint a 33.§ (9) bekezdés,

34.5 (5)-(6) bekezdés,

36.5 (3), (5) bekezdés, )

37.5 (2) bekezdésben a ,,ha a telepités kielégiti az OTEK 39. § (2) és (3) bekezdésében
foglalt elGirasokat” szovegrész,

37/A.8,

39.5 (2) bekezdésben a ,,A szolgalmi jog értelmezését és gyakorlasanak lehetdségét a
mindenkori érvényes rendeletek szabalyozzak.” szovegrész, valamint a 39.§8 (7)-(8)
bekezdés,

40.5 (2)-(4) bekezdés,

41.8 (1) bekezdés, valamint a (2) bekezdésben a ,,Zart szigetelt szennyviztarozé csak
indokolt esetben és kivételesen létesithetd. A szennyvizkibocsatonak gondoskodni kell
az ingatlanon létesitett szennyviztisztitd kisberendezések zavartalan miikodése esetén
a berendezés évenkénti karbantartasarol és annak meghibasodasakor azonnali
javitasarol.” és a ,,Azonban a szennyviz-csatorna kiépitését kovet6 1 éven beliil ra kell
csatlakozni a szennyviz-csatorna halozatra ,,a kornyezetterhelési dijrol” szolé 2003.
évi LXXXIX. torvény alapjan.” szovegrészek,

41.8 (4)-(5) bekezdés, valamint a (6) bekezdésben a ,A szilkséges tisztitast a
keletkezés helyén, telken beliil, a Viziigyi Hatosag altal eldirt mértékben kell
elvégezni.” szovegrész,

42.5 (3)-(4) szovegrész,

43.§ (2) bekezdésben a ,,Ettl eltérni csak a Polgarmesteri Hivatal engedélyével lehet.
(Foldfeletti halozathoz foldfeletti, foldalatti halozathoz foldalatti haldzat
csatlakozzon.)” szovegrész, valamint a 43.§ (3) bekezdés,

44.5 (1) bekezdésben a ,- banki szeméttelepre -” és a ,,Errél az Onkormanyzat helyi
rendeletben intézkedik.” szovegrészek, valamint a 44.§ (2)-(3) bekezdés,

45.§ (2) bekezdésben a ,,Ezek hasznalatat, épitését, atépitésiik feltételeit A védelem
szempontjai hatarozzak meg.” szovegrész, valamint a 45.5 (3)-(6) bekezdés,

46.8 (1), (3) bekezdés, valamint a (4) bekezdésben a , A miemléki kornyezet
teriiletén a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatésagként miikodik kozre. A
miemlék épiiletek esetében minden épitési jellegi munka végzéséhez be kell
szerezni a Hivatal engedélyét (kiils6-bels6 felljitasi, karbantartasi, javitasi munkak
esetében.)” szovegrész,

mm)48.§ (2) bekezdés,

nn)
00)

PP)

qq)

rr)
ss)
tt)
uu)
vv)

49.5 (2), (4)-(5), (7) bekezdés,

50.8 (2)-(4), (7)-(9) bekezdés, valamint az (5) bekezdésben a ,Szennyviz
elszikkasztasa nem megengedett.” szovegrész,

50/A.8 (1), (5) bekezdés, valamint a (3)-(4) bekezdésekben a ,lehet6ség szerint”
szovegreész,

50/B.§ (2)-(3), (7) bekezdés, valamint a (6) bekezdésben a ,hatosagilag
engedélyezett” szovegrész,

51.§ (2)-(3), (5) bekezdés,

52.5,

53.5 (2), (4) bekezdés,

53/A.8,

53/B.S,

ww) 54.8-ban a ,,Rendelkezéseit az els6foku hatdsaggal el nem biralt, folyamatban lévé

ligyekben is alkalmazni kell.” szovegrész.



Zaro6 rendelkezések

25.8 Jelen rendelet a kihirdetést kovet6 15. napon lép hatalyba.

Hajnis Ferenc Torma Andrea
polgarmester jegyzd

Kihirdetve:

Tolmacs, 2017.

Torma Andrea
jegyz6

1. melléklet a .../2017. (...) onkormanyzati rendelethez - Szabalyozasi terv modositas
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Alairélap

Telepiilésrendezés Ferik Tiinde
vezet6 telepiilésrendezd tervezd
TT/113-1259

Bérczi Szabolcs
okl. telepiilésmérnok TT 13-1411
okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérnok

Tajrendezés, zoldfeliilet,

kornyezetvédelem Kéthelyi Marton

okl. tajépitészmérnok TK 01-5282

Munkatars Végh Anna

telepiilésmérnok gyakornok

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
www.vzm.hu
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

TELEPULESSZERKEZETI TERV

../12017. (...) sz. hatarozat

Tolmacs kozség Onkormanyzat képvisels-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl

szOlo 1997. évi LXXVIII. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Tolmacs kozség Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete a 5/2003. (11.12.) szamu hatarozattal

jovahagyott telepilésszerkezeti tervet modositja.

2) A Teleplilésszerkezeti Terv Leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti TSZT-M1 tervlapon

lehatarolt teriiletre vonatkozéan modositja az alabbiak szerint:
— a belteriilettol délre, a 0106 hrsz-U telken mezdgazdasagi teriilet keriil kijelolésre.

3) A Telepliilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. mellékletét képez6 TSZT-M1 tervlappal egésziil ki,

s egyidejlleg a modositassal érintett teriiletre vonatkozolag hatalyat veszti.

4) Jelen modositas soran Tolmacs teriiletfelhasznalasai a kovetkezok szerint valtoznak:

5 TSZT modositas
Terllet _
Médositasi feladat mérete | Hatalyos terv Tervezett
(ha) szerinti tertlet- terilet-
felhasznalas felhasznalas
1. | 0106 hrsz teriilet mez6gazdasagi 44 .
.. v a s , , SP Ma
tertiletbe tortend dtsoroldsa

5) Jelen hatarozat az elfogadasat kévetd 15. napon lép hatalyba.

Hajnis Ferenc
polgarmester

Torma Andrea
jegyz6

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.

www.vzm.hu
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Tolmacs kb’zség Onkormanyzat képvisel6testiiletének
../2017. ( J) b'nkorményzati rendelete

2/2003. (1.13.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Tolmacs kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél
sz0lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.S (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljaro Nograd
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti FGosztaly, Pest
Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly, Biikki Nemzeti Park
Igazgatosag, Fovarosi Katasztrofavédelmi lgazgatdsag lgazgatohelyettesi Szervezet, Kozép-Duna-
volgyi Vizigyi lgazgatosag, Nograd Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Nograd megyei
Kormanyhivatal Nepegeszsegugyl Foosztaly, Nograd Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovedelml Foosztaly Utligyi Osztaly, Nograd Megyei Kormdnyhivatal Salgdtarjani Jarasi
Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Nograd Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly,
Heves Megyei Kormanyhivatal Foldmivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Foéosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Hivatal, Nograd Megyei Rendérfékapitanysag, Pest Megyei Korményhivatal
Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatosag Hivatala, valamint Négrad megye Onkormanyzata, Rétsag Varos Onkormanyzata
NGtincs Kozség Onkormanyzata Nograd Kozség Onkormanyzata, Didsjend Kozség Onkormanyzata
véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezoket
rendeli el:

1.8 Jelen rendelet mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv modositas (SZT-M1)

2. § (1) A helyi épitési szabalyzatrol szolo 2/2013. (I1.13.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) mellékletét képezd H-3 M2, H-4 M2 jelli szabalyozasi tervlapjainak tervezési teriiletre
vonatkoz6 normatartalma helyébe jelen rendelet 1. melléklete szerinti Szabalyozasi Terv
modositasa tervlapok tervezési teriiletre vonatkozo normatartalma lép.

(2) A HESZ a kévetkezd bevezetd résszel egésziil ki:

»Tolmdcs Kozség Onkormdnyzatdnak képviselS-testiileteaz épitett kdrnyezet alakitdsdrol és
védelmérdél szold 1997. évi LXXVII. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazds alapjdn, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszdg
helyi 6nkormdnyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és
az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkbreben eljdrva a kbvetkezéket rendeli el:”

3.8 A HESZ 1.8 (3) a) pont helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,»a) Mellékletek:
1/a. melléklet: H-3 M2 Mddositott Kiilteriileti szabdlyozdsi terv M= 1:10 000,
mely az SZT-M1 tervlappal médosul
2/a. melléklet: H-4 M2 Mddositott Biilterlileti szabdlyozdsi terv M= 1:2 000,
mely az SZT-M1 tervlappal médosul”

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
www.vzm.hu
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HELY! EPITESI SZABALYZAT
4.8 A HESZ 6.5 (7) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

»(7) Az épiileteket magastetével kell megépiteni. A tetégerinc irdnydt a szomszédos
lakéépliletekhez illeszkedé mdédon kell meghatdrozni.”

5.8 (1) A HESZ 7.8 (7) bekezdésben a ,nagy haszonallat és haszonallat tartdsa nem
engedélyezhet6” szdvegrész helyébe az ,allattartd éplilet nem helyezheté el” szoveg ép.

(2) A HESZ 7.8 (10) bekezdésben az ,,épitési engedély nem adhatd” szovegrész helyébe a ,épiilet
nem helyezhetd el” szoveg lép.
6.8 (1) A HESZ 10.5 (3) bekezdés helyébe kdvetkezd rendelkezés |ép:

»(3) A telkek méretét és beépitési feltételeit az alabbi tabldzat alapjdn kel meghatdrozni:

Az épitési telek
Beépités Ovezet Legnagy 9bb Leg klsebb Legnagyobb ng{mgy 0bb Legkisebb
médja jele | SZintteriilet | terllete | o iortceq | CPILMENY- | sidteliilet (%)
stirtiség (m?) magassdg (m)
Szabadon 1,5 K 30 K 30
Szabadon 1,5 5000 30 7,5 30
czabadon | iz 1,5 5000 50 7,5 25

”

(2) A HESZ 10.§ a kovetkezd bekezdésekkel egésziil ki:
»(8) Gip2 épitési bvezetben jelentds mértéki zavard hatdsu ipari éplilet nem helyezheté el.

(9) Gip2 épitesi ovezetben- ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épliletmagassdg
sziikséges - féldszintes éplilet esetében a legnagyobb épitménymagassdg 3,0 méterrel
tullépheté.”

7.8 A HESZ 10/A.5 (5), (10) bekezdésben az ,engedélyezhetd” szovegrész helyébe a ,,valdsithatd
meg” szoveg lép.

8.8 A HESZ 11.5 (5) bekezdésben a ,zoldfeliileten” szovegrész helyébe a ,,legkisebb zoldfeliileti
aranyon belil” szoveg lép.

9.§ A HESZ 13.8 (4) bekezdésben az ,Az épiiletek szamara épitési telket kell kialakitani,”
szovegrész helyébe a ,,Az épitési dvezetek telkeinek” szdveg lép.

10.8 A HESZ 15.8 (2) bekezdésben az ,,az 1999. XLIIl. torvény 8. § (1), 37. § (1) és (2) pontjai
alapjan” szovegrész helyébe a ,,vonatkozo jogszabalyok alapjan” szoveg lép.

11.8 A HESZ 18/B.8 (5) bekezdésben a ,zoldfeliileten” szovegrész helyébe a ,legkisebb
zoldfellleti aranyon beliil” szdveg lép.

12.8 A HESZ 30.8 (4) bekezdésben a ,,100.000 m?-t (10 ha) meghaladé” szovegrész helyébe a
,20.000 m?-t (2 ha) meghalad6” szoveg ép.

13.8 A HESZ 23.5-ban a ,, Tolmacsi (t” szovegrész helyébe a ,,Szent LSrinc Gt” szoveg lép.

14.8 A HESZ 24.§ (1) bekezdésben az ,Alkotmany Ut” szovegrész helyébe a ,Sziluska utca”, a
,,Szépvolgyi ut” szovegrész helyébe a ,,Flivell6 utca” szoveg lép.

15.8 A HESZ 33.5 (5)-(6) bekezdés helyébe kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Md dvezetben birtokkozpont illetve kiegészité kézpont alakithaté ki abban az esetben,
ha a mezbégazdasdgi birtoktest legaldbb 10 ha (100.000 m?) é&sszteriiletl. A
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16.8

17.5

18.8

19.8

20.8

21.8

22.8

238

24.8

birtokkozpontként beépithetd telek teriilete legaldbb 40.000 m? (4 ha). A birtokkozpont
telkén a beépitettség legfeljebb 30%. Birtokkézpont csak kézutrdl, vagy énallé helyrajzi
szdmon nyilvdntartott magdnutrol megkozelitheté foldrészleten alakithato ki.

(6) A birtokkézpont telkén a mezégazdasdgi tevékenységhez kapcsolédoan szdllds- és
vendégldto épiilet is elhelyezheté a beépitett szintteriilet legfeljebb 30%-dn. A telken
ondllo lakoeéplilet nem helyezhetéd el.”

(1) A HESZ 37.8 (1) bekezdésben az ,a kozteriiletek rendeltetésétél eltéré hasznalatarol
szoldé Oonkormanyzati rendelet, valamint az alabbiakban foglalt kivételektdl” szovegrész
helyébe a ,,(2)-(3) bekezdésekben foglalt kivételektdl” szoveg lép.

A HESZ 38.5 (2) bekezdés helyébe kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Uj éplilet épitése esetén gardzs csak a lakéépiilettel egy tomegben helyezheté el.”

A HESZ 40.5 (5) bekezdésben az ,engedélyezhets” szovegrész helyébe a ,valdsithaté meg”
szoveg lép.

A HESZ 48.5 (4) bekezdésben a ,partélétél 50-50 méteres savot eredeti allapotaban kell
megtartani” szovegrész helyébe a ,mentén a vonatkozd jogszabaly szerinti meder
karbantarto savot biztositani kell” szoveg lép.

A HESZ 49.5 (1) bekezdésben a ,,21/2001. (11.14.) Kormanyrendelet” szovegrész helyébe a
,»vonatkozo jogszabalyok” szdveg lép.

A HESZ 50.8 (1) bekezdésben a ,,8/2002. (111.22.) KOM-EUM. Sz. egyiittes rendeletben”
szovegrész helyébe a ,,vonatkozd jogszabalyokban” szdveg lép.

A HESZ 50/B.§ (4) bekezdésben a ,tervezési teriileten” szovegrész helyébe a ,telepiilés
teriiletén” szoveg lép.

A HESZ 53.5 (3) bekezdésben a ,,engedélyezni” szovegrész helyébe a ,,megvaldsitani” szoveg

lép.

Hatalyat veszti a HESZ:

a)
b)

<)
d)

1.5 (2) bekezdés,

2.8,

3.5 (3), (5)-(6) bekezdés,

6.5 (3) bekezdésben a ,,(OTEK 8. § (2) bekezdés szerint, illetve vizellatas tekintetében
az OTEK 46. § (1) bekezdése szerint)” szovegrész, valamint a 6.5 (4), (6) bekezdés,

7.8 (3) bekezdésben az ,,(OTEK 25. § elbirasai szerint szamitand6)” szovegrész,
valamint a 7.5 (6), (8), (12) bekezdés,

7.8 (4), (11), 11.8 (8), 13.8 (5), 24.8 (1)-(3), 26.§8 (2), 36.5 (4) bekezdésekben,
valamint a 25.§-ban a ,,min.” szovegrész,

8.5,

10.§ (4)-(6) bekezdés,

10/A.8 (2), 11.5 (3) bekezdésekben az ,Az épitmények elhelyezésére épitési telket
kell alakitani.” és a ,,A legkisebb zoldfeliilet teriilete az OTEK 25. § eldirasai szerint
szamitando.” szovegrész,

10/A.5 (5) és a 18/A.5 (6) bekezdésben a ,,minimum” szovegrész,

10/A.8 (6)-(7), (11) bekezdés,

11.8 (2) bekezdésben az ,,és (3)” szovegrész, valamint a 11.§ (6) bekezdés,

13.5 (8) bekezdés,

15.8 (1) bekezdésben a ,,A temetd, temetkezési hely, kegyeleti emlékhely forgalmat
az 1999. évi XLII. torvény 3. § (a), (c) és (d) pontjai szerint kell értelmezni.”
szovegrész, valamint a 15.5 (6) bekezdés,

17.5,

18.5 (2)-(3) bekezdés,
20.5 (3) bekezdés,
21.5 (4) bekezdés,
22.5 (2) bekezdés,

Volgyzugoly Mihely Kft. 2017.
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t) 24.58 (4) bekezdésben a ,,A szabalyozasi szélességet a Szabalyozasi Terv és a javasolt
Ut-keresztmetszetek szerint értemezendd.” szovegrész,

u) 28.,

v) 29.8 (4) bekezdés,

w) 30.8 (3), (5)-(6) bekezdés,

x) 31.8 (3)-(4) bekezdés,

y) 33.§ (7) bekezdésben a ,Az allattartas technologidja ,higtragyas” nem lehet. A
védotavolsag kornyezeti hatastanulmany alapjan, tartastechnologiatol fiiggéen 500 m-
re csokkenthetd.” szovegrész, valamint a 33.§ (9) bekezdés,

z) 34.8 (5)-(6) bekezdés,

aa) 36.5 (3), (5) bekezdés, )

bb) 37.5 (2) bekezdésben a ,,ha a telepités kielégiti az OTEK 39. § (2) és (3) bekezdésében
foglalt elGirasokat” szovegrész,

cc) 37/A.8,

dd) 39.§ (2) bekezdésben a ,,A szolgalmi jog értelmezését és gyakorlasanak lehetdségét a
mindenkori érvényes rendeletek szabalyozzak.” szovegrész, valamint a 39.§ (7)-(8)
bekezdés,

ee) 40.5 (2)-(4) bekezdés,

ff) 41.8 (1) bekezdés, valamint a (2) bekezdésben a ,,Zart szigetelt szennyviztarozd csak
indokolt esetben és kivételesen létesithetd. A szennyvizkibocsatonak gondoskodni kell
az ingatlanon létesitett szennyviztisztitd kisberendezések zavartalan mikodése esetén
a berendezés évenkénti karbantartasarol és annak meghibasodasakor azonnali
javitasarol.” és a ,,Azonban a szennyviz-csatorna kiépitését kovetd 1 éven beliil ra kell
csatlakozni a szennyviz-csatorna halézatra ,,a kornyezetterhelési dijrol” szolé 2003.
évi LXXXIX. torvény alapjan.” szovegrészek,

gg) 41.8 (4)-(5) bekezdés, valamint a (6) bekezdésben a ,A sziikséges tisztitast a
keletkezés helyén, telken beliil, a Viziigyi Hatdésag altal el6irt meértékben kell
elvégezni.” szovegrész,

hh) 42.8 (3)-(4) szOovegrész,

ii) 43.5 (2) bekezdésben a ,,Ettél eltérni csak a Polgarmesteri Hivatal engedélyével lehet.
(Foldfeletti halézathoz fdldfeletti, foldalatti halézathoz féldalatti halozat
csatlakozzon.)” szovegrész, valamint a 43.§ (3) bekezdés,

jj) 44.8 (1) bekezdésben a ,,- banki szeméttelepre -” és a ,Err6l az Onkormanyzat helyi
rendeletben intézkedik.” szovegrészek, valamint a 44.5 (2)-(3) bekezdés,

kk) 45.§8 (2) bekezdésben a ,,Ezek hasznalatat, épitését, atépitésiik feltételeit A védelem

W)

szempontjai hatarozzak meg.” szovegrész, valamint a 45.§ (3)-(6) bekezdés,

46.8 (1), (3) bekezdés, valamint a (4) bekezdésben a ,,A miemléki kornyezet
teriiletén a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagként miikodik kozre. A
miemlék épliletek esetében minden épitési jellegi munka végzéséhez be kell
szerezni a Hivatal engedélyét (kiilso-belsé felljitasi, karbantartasi, javitasi munkak
esetében.)” szovegrész,

mm)48.§ (2) bekezdés,

nn)
00)

PP)

49.5 (2), (4)-(5), (7) bekezdés,

50.8 (2)-(4), (7)-(9) bekezdés, valamint az (5) bekezdésben a ,Szennyviz
elszikkasztasa nem megengedett.” szovegrész,

50/A.8 (1), (5) bekezdés, valamint a (3)-(4) bekezdésekben a ,lehetdség szerint”
szovegrész,

50/B.§ (2)-(3), (7) bekezdés, valamint a (6) bekezdésben a ,hatdsagilag
engedélyezett” szovegrész,

51.5 (2)-(3), (5) bekezdés,

52.8,

53.5 (2), (4) bekezdés,

) 53/A.S,

53/B.S,

ww) 54.8-ban a ,,Rendelkezéseit az elséfokd hatosaggal el nem biralt, folyamatban lévo

ugyekben is alkalmazni kell.” szovegrész.
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Zar6 rendelkezések
25.8 Jelen rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon [ép hatalyba.

Hajnis Ferenc Torma Andrea
polgarmester jegyz6

Kihirdetve:

Tolmacs, 2017.

Torma Andrea
jegyz6

1. melléklet a .../2017. (...) onkormanyzati rendelethez - Szabalyozasi terv moédositas
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
VONALAS SZABALYOZASI ELEMEK

E===a Modositas terlleti hatalya

f—-~— Kozigazgatasi hatar

f—--— Belteriilet hatar

Epitési 6vezet/Ovezet hatara

TERULETI SZABALYOZASI ELEMEK

V" /] Epitesi hely

Kozlekedési célu kdzterilet - Orszagos Ut terllete
[ ] Kozlekedésicélu kozterilet - Helyi Ut teriilete

EPITESI OVEZETEK/OVEZETEK

beépitési mod beépitetiség megengedet legnagyobb mértéke (%)

épitési dvezet

épilletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m) | kialakithato telek megengedett legkisebb terilete (m2)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lf Falusias lakoterilet
Gip Ipari teriilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Ma Altalanos mez6gazdasagi teriilet
Eg Erdéteriilet -gazdasagi

KOu Kozlekedési teriilet - kozati
EGYEB

/—/5 Méretezés

E

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.
A modositas terlileti hatalyan kiviil es6 rajzi elemek tajékoztato jellegliek.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervezd Miihely Kift.
2083 Solymar, Bimbo u. 20. Tel.: 20/913-85-75, 70/938-32-23

A

Telepliléstervezés

Tajrendezés, zoldfeliilet

kornyezetvédelem

Ferik Tiinde, vezetd telepiilésrendezo tervezé

TT/113-1259 ==
Bérczi Szabolcs, okl. telepiilésmérnok TT 13-1411,
okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérnok

— Qe

Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnok
(TK 01-5282) S . IR

Wi~

Munkatars Végh Anna, telepulésmérnok gyakornok
TOLMACS
KULTERULETI SZABALYOZASI TERV MODOSITASA
(SZT-M1)
1. melléklet a .../2017. (...) 6nkormanyzati rendelethez
M=1:4000
2017 majus VZM 1363/16 Tolmacs_mod_170508.dwg
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Modositas terlleti hatalya

Belterlilet hatar

i

TERULETFELHASZNALASI MODOK
Beépitésre szant teriiletek

| ] Ipari tertilet
Kildnleges tertilet - Szabadidépark terillete

Beépitésre nem szant teriiletek

MEGLEVO TERVEZETT
U Ma | Altalanos mez6gazdasagi terilet

1
] Erdéterilet - gazdasagi

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.
A modositas teriileti hatalyan kiviil es6 rajzi elemek tajékoztato jellegliek.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és

Tervez6 Miihely Kft.
2083 Solymar, Bimbd u. 20. Tel.: 20/913-85-75, 70/938-32-23

Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, vezet§ telepiilésrendez6 tervezé
TT/113-1259
Bérczi Szabolcs, okl. telepiilésmérnok TT 13-1411,
okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérnok

Tajrendezés, zoldfeliilet Kéthelyi Marton, okl. tajépitészmérnck
kdrnyezetvédelem (TK 01-5282) V. e
Munkatérs Végh Anna, telepiilésmérnk gyakornok

TOLMACS

KULTERULETI TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASA (TSZT-M1)
1. meliéklet a .../2017. (...) sz. hatarozathoz
M=1:4000

2017 méajus VZM 1363/16 Tolmacs_mod_170508.dwg




Tisztelt Tolmacsi Polgarok, Partnerek!

Tolmacs Kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a xx/2026. (11. 9.)
hatarozataval ugy dontott, hogy a magyar €pitészetrdl szold 2023. évi
C. torvény (Méptv.) 229. § eldirasanak megfelelden meginditja az
Uj Telepiilésterv elkészitését, az épitett kornyezet, a telepiilés
tervszerll alakitdsa €s védelme érdekeében. A Telepiilésterv magaba
foglalja a telepiilésfejlesztési tervet €s a telepililésrendezési tervet,
melyek keretében az Onkorméanyzat meghatdrozza a helyi
telepiilesrendezési  €s  ¢€pitési  kovetelményeket, a telepiiléskepi
kovetelményeket valamint azok érvényesitésének eszkozeit, tovabba
az €pitmeényekben létesithetd rendeltetések koret.

A dokumentacid elkészitéséhez Ossze kell gyljteniink a lakossag, a
vallalkozok, egyszdoval a partnerek telepiilésrendezési igényeit. Az
igények  benyujtasa torténhet levélben, e-mail utjan
hivatal@tolmacs.hu és személyesen is a Polgarmesternél.

Hatarido: 2026. marcius 30

Kérem a Tisztelt Lakossagot, és a rendezésben érintett minden
erdekelt Partnert, hogy ¢€ljen a véleménynyilvanitas lehetOsegeével.

Minden érdekldd6é Tolmacsi Polgar, Partner véleményét
meghallgatjuk, a tervkészités soran figyelembe vessziik.

Tolmacs, 2026. Februar xx

Déavid Martin
polgarmester

Kihirdetés napja: ........ccoooiiiiiiiiiii
Kozlés kezdd napja: .........coovviiiiiiiniinn.n.
Kozlés utolsd napja: .........cooeeiiiiiiian..
Levétel napja: ......oooooviiiiiiiiiiiiie,
Tolmacs, 2026. marcius 31




